Municipalidad de Doiihue

Oficio | N° 432

ANT. : Solicitud de acceso a la informacién Publica Ley 20.285, N° MU081T0000131 , de fecha
12/08/2015
MAT. : Accede a la entrega de informacion solicitada

40 130 VNND

DONIHUE, 17/08/2015

A : SRI/A. alejandra fuentes burotto
DE : SRISRA.
Municipalidad de Doinihue

Junto con saludar y en virtud de su solicitud de informacion sobre acceso a la informacion publica ndmero
MUO081T0000131, ingresada a Municipalidad de Dofiihue con fecha 12/08/2015, me es grato comunicar que se adjunta
la siguiente informacién:

Antecedentes sobre planos reguladores. Que se corresponde con la informacion que usted sefialé6 como: plan
regulador comunal, planos memoria y ordenanza.

Esta informacion sera entregada en forma gratuita a través de la forma y los medios sefialados en su solicitud.
De no encontrarse conforme con la respuesta precedente, en contra de esta respuesta usted podra interponer
un reclamo ante el Consejo para la Transparencia dentro el plazo de 15 dias habiles contados desde la notificacion de
la misma.
Esperando haber dado respuesta a su consulta, cordialmente me despido.
Atentamente.
Municipalidad de Dofiihue

Unidad de Transparencia
transparencia@mdonihue.cl

ADJ: Oficio Respuesta N°432, antecedentes solicitados en archivos adjuntos y Encuesta de Satisfaccion.-
DISTRIBUCION:
1. Sr/a. alejandra fuentes burotto

Estacion N° 344



Municipalidad de Doiihue

2. Archivo

Estacion N° 344



MUNICIPALIDAD DE DONIHUE
REGION DEL LIBERTADOR O’HIGGINS

ALCALDIA
OF.ORD. N°:0432.-
ANT.: Responde solicitud de informacién,
acogida a la Ley de Transparencia, a
Sr. (a)-(ita). Alejandra Fuentes Burotto .-
MAT.: Ingreso de Solicitud de Informacién
N°MU081T00000131, ingresada via
Portal de Transparencia del Estado.-
DONIHUE, Agosto 17 del afio 2015.-
DE : ALCALDE MUNICIPALIDAD DE DONIHUE
A - SR. (A). (ITA) ALEJANDRA FUENTES BUROTTO

E MAIL: alfuentes@minvu.cl

PRESENTE:

1.- Junto con saludarle, indico a usted que con fecha 12 de Agosto del afio 2015, se ha
recibido la solicitud de informacion publica N° MU081T0000131, ingresada via Portal de
Transparencia del Estado, la que indica literalmente lo siguiente:

“plan regulador comunal, planos memoria y ordenanza”

2.- Que ademas, conforme lo establecido por el articulo 10 de la Ley de Transparencia, “Toda
persona tiene derecho a solicitar y recibir informacion de cualquier organo de la Administracién del
Estado, en la forma y condiciones que establece esta ley”, en lo que respecta al punto nimero 4 de
su listado de peticién de la presente solicitud.

3.- Que el articulo 5° del citado cuerpo legal dispone que son publicos los actos y resoluciones
de los organos de la Administracion del Estado, sus fundamentos, los documentos que les sirvan
de sustento y complemento directo y esencial, y los procedimientos que se utilicen para su
dictacion; la informacién elaborada con presupuesto publico; y toda otra informacién que obre en
poder de la Administracion, cualquiera sea su formato, soporte, fecha de creacion, origen,

clasificacion o procesamiento, a menos que esté sujeta a las excepciones sefaladas en la Ley de
Transparencia.

4.- Que en virtud de lo anterior se estima que la informacion solicitada tienen el caracter de

publica y que a su respecto no concurre causal de secreto alguna, que justifique la denegacién de
la misma.



5.-

Por lo anteriormente expuesto, de acuerdo a informacion proporcionada en su oportunidad

por la Unidad de Transparencia Municipal de este organismo, se indica lo siguiente:

Se adjuntan en formato pdf, los planos reguladores de la comuna, localidades de

Dofiihue  (http://www.mdonihue.cl/nuevo/prc donihue vigente.pdf) y Lo
Miranda (http://www.mdonihue.cl/nuevo/prc lo_mda vigente.pdf).

Se adjunta en formato pdf, Ordenanza que “APRUEBA PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LAS LOCALIDADES DE DONIHUE Y DE LO MIRANDA, AMBAS DE LA
COMUNA DE DONIHUE”, segun Decreto N°56, de fecha 03 der Mayo del afio 1988, del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Secretaria de Vivienda y Urbanismo, link de acceso

http://ben.cl/1ngtj

Se indica link de acceso a Memoria de la Ordenanza, debido a su peso en MB para su

ingreso:

http://transparencia.mdonihue.cl/v3/upload/622014134148 Plan Regqulador_Comunal
Vigente Completo.pdf

Para vuestro conocimiento y fines.

Saluda atte. a Usted,

BAG/LCBIFAC/JPU/jpu.-
Distribucion:

Citada.
Archivo Oficina de Partes.
Archivo Unidad de Transparencia.
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LOCALIDAD DE DORILUE

CAPITLLO I

DISPOSICIONES GEHERALES

ARTICULO 1. lLa presente Ordenanza establece las normas referentes a limite urba-

no, zonificacidn, use del suelo, subdivisidn predial, edificacion,
urbanizacién y vialidad, gque deberdn observarse dentro del drea territorial del
Plan Regulador de la localidad de Dofiihue, gralicadas en el Plano 0.E.1-1.4.7,

lns cuales se complementan con la informacion contenida en dicho Flano.

ARTICULO 2. E1 Area territorial del Plan Regulador de la localidad dg Dofihue

queda Hetﬁﬁminada por el limite wurbano, constituido por la linea
noligonal cerrada 1, 2, 3, 4, 5, 6,.7, 8, 9, 10, 1%, 12, 13, 14, 1, de acuverdo a
la descripcién de puntos y tramos incluida en el articulo 6 de esta Ordenanza.

ARTICULO 3. Todas las materias atingentes al desarrolle vurbano que se lleven a
cabo dentro del area urbana y que no se encuentren reguladas por esta
Ordenanza, se regiran por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion y demas
disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia. :

ARTICULO 4. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construc-

ciones, le corresponderda a la [ireccion de Obras Hunicipales de
Dofiihue la responsabilidad en la aplicacién de las normas de la presente Ordenan-
za; y a la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la VI Regidén, la
supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacién técnica de sus disposicio-

nes.

ARTICULO 5. Cualquier transgresidn a las normas de esta ordenanza serd sanciona-
da de acuerdo a lo previsto en los articulos 20° al 26° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.
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ARTICULO 6.

cion:

CAPITULO 11

- DESCRIPCION DEL LIMITE URBAND

El limite urbano enunciado en el articulo 2 de la presente Ordenanza

queda definido por los puntos y Lramos gue Se describen a continua-

PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCHRIPC10ON DEL TRAMO

Interseccidn de paralela tra-
zada 35 m al sur del costado
sur del camine H=30, con pro-
yeccian al sur del costado po-
niente del camino a Cerro El
Colera.

Interseccidn de costado ponien
te de camino al Cerro El1 Cole-
ra, con paralela trazada 60 m

al norte del eje del camino Ca
chapoal .-___

Interseccidn de paralela traza
da 60 m al norte del eje del
camino Cachapoal, con paralela
60 m al poniente del eje de
Emilio Cuevas.

Interseccidn de paralela traza
da G0 m al poniente del eje de
Emilioc Cuevas, con linea para-
lela trazada B0 m al sur del
eje de calle Los Copihues.

Interseccién de linea paralela
trazada 80 m al sur de
Los Copihues y su prolongacién
al poniente con paralela traza
da 60 m al poniente del eie de

célle

1-2

ILinea correspondiente al costado
poniente del camino al Cerro EIl
Colera entre los puntos 1 y 2

descritos.

Linea imaginaria trazada paralela
60 m al norte del eje del camino
Cachapoal entre los puntos 2 y 3.

Linea recta paralela trazada 60 m
al poniente del eje de calle Emi-
lio Cuevas , entre los puntos 3 ¥ 4

Linea paralela trazada 80 m al
sur de calle Los Copihues entre
puntos 4 y S.



PUNTO ODESCRIPCION DEL PUNTO TﬁAMO DESCRIPCION DEL TRAMO o
e 6 Interseccion de paralela traza
L da 60 m al poniente del eje d;
: la calle Manuel Antonio Romdn,
con paralela trazada 100 m al
5 sur del eje de la calle Mira-
1 flores.
. 6-7 Linea imaginaria paralela trazada
N - 100 m al sur del eje de calle
' - Miraflores entre puntos 6 y 7.
; 7 Interseccidn de linea paralela
= trazada 100 m al sur del
g eje de calle Miraflores en el
: tramo Manuel Antonio Romdn y ca
mino a Coltauco con costadn_po_
2 niente de calle Miraflores c;
su prolengacidon al sur.
) ) -8 Costado poniente de calle Miraflo-
2 res entre los tramos 7 y B.
B Interseccion del costado ponien
¢ te de calle Miraflores y su pr;
longacion al poniente con eje'_
iR del Estero Maule.
' -9 Fje del Fstero 'faule enltre puntos
B y 9.
g Interseccidn del eje del este-
& ro Maule con linea paralela tra
- zada 130 m al oriente del cami
ne a la Rinconada de Dofiihue.
9-10 Linea imaginaria trazada paralela
- 130 m al oriente del eje del cami-
- no a la Rinconada de Dofiihue y su
E prolongacién al sur entre puntos
& 9 y 10.
= 10 Interseccidn de linga paralela
g 130 m2 al oriente del eje del
h; camino a Rinconada de Dofiihue
: y su prolongacidén al sur
| con paralela trazada a 100 m al .
- sur del eje de la Av.
& Rancagua y su prolongacidn en /
= el eje del camino Paraguay.
10-11 Linea imaginaria trazada paralela
100 m al sur del eje de Avda.

Rancagua entre puntos 10 y 11.



PUNTO

DESCRIPCION DEL FUNTO

TRAMD

DESCRIPCION DEL TRAMO

11

12

13

14

Interseccian entre paralela
trazada 100 m al sur del eje de
la Avda, Rancagua con paralela
trazada 270 m al oriente del
eje de calle Errazuriz.

Interseccidn entre paralela
trazada 270 m al oriente del
eje de calle Errazuriz con pa-
ralzla trazada 170 m al norte
del eje del camino H-30.

*

Interseccian de paralela traza
da 170 m al norte del eje del

~ camino H-30 con paralela traza

da 100 m al oriente del eje de
la calle Errdzuriz. '

Interseccion de paralela traza
da 100 m al oriente del eje de
la calle Errdzuriz y su prolon-
gacién al sur con paralela
trazada 35 m al sur del cos-
tado sur del camino H-30.

11-12

12-13

13-14

14-1

lLinea imaginaria trazada paralela
270 m al oriente de calle Erra-
suriz entre puntos 11 y 12.

Linea recta imaginaria trazada pa-
ralela 170 m al norte del eje del
camino H-30 entre puntos 12 y 13.

Linea recta imaginaria trazada pa-
ralela 100 m a)l oriente del eje
de calle FErrazuriz entre puntos
13 y 14,

Linea imaginaria trazada paralela
95 ‘m al sur del costado sur del
camino H-30,. entre los puntos 14

vy 1.



CAPITULO III
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES!

-

ARTICULO 7. Los siguieptes términos tienen en esta Ordenanza el significado que
se indica:

4
Porcentaje de ocupacidn de suelo: Es la relacidn porcentual entre la superficie

edificada determinada en la forma que mas adelante se expresa Y la superficie to-
tal del predio, descontada de esta uUltima las dreas declaradas de utilidad pibli-
ca que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

=
. o

La superficie edificada se determinara por la proyeccion del edificlo sobre el
terreno, descontando gl 100% de la proyeccién de aleros, balcones y cublertas en

i

voladizo.

Las terrazas ¥ pavimEHtos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco se cuntabllizarnhlus cobertizos ni otras construcciones llgeras cubiertas
y abiertas por dos o mas lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie
del terreno. El excesp sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%,

Edificacion aislada. Fs la que se construve separada de los deslindes, emplazad:

por lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobri
rasantes y distanciamientos que establece la ordenanza General de Construccione:
y Urbanizacion.

Edificacidn pareada. Es la que corresponde a dos eddificaciones oue se cnnétruym
simultdneamente, o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un des ! ind
comun, manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo. La
fachadas no pareadas deberin cumplir con las normas previstas para la edificacio

aislada.

Edificacidn continua. Es la que se construye simultaneamente, o diferida en e
tiempo, emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes d

un mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un miswo planc di
fachada y con la altura que establece el presente Plan Regulador.

ARTICULD B. Rasantes y dlstanczam1entnﬁ. Para la ap]icaciﬁn de rasantes y dls-

tanciamluntns se debera dJdar cumplimiento a lo establecido en el ar-
ticulo 479 de la Ordepanza General de Construcciones y Urbanizacion.

ARTICULO 9. Adosamientos. Los adosamientos se ajﬁstarin a las disposicione

E;;E:;IEJ;";n el articulo 478 de la Ordenanza General de Construccio
nes y Urpapizncién y se permiten a partir de la liﬂna oficial de
edificacion. & : :
ARTICULO 10. Cierros Exteriores: Los sitios eriazos deberdn disponer de cierro

de caracter permanente que aseguren que dichos predios no se wutili

cen como hotaderos (e basura y escamhrns ¥ Cuyas caracteristicas aprobara L
Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sities ya edificados o por edil
car no deberdn superar la altura de 1,80 m, acthéndaae cierro vivo.



ARTICWILO 11, Ante jardinepf. lLa Nirrccinn de Nhras dat.era exigir ante jardines nmn
aquellas areas consolidadas en que, a 19 largo de wuna cueaddea, el
50% o mas de su longitud ya disponga de ellos. En los casos que se exija ante-

jardin su profundidad no podrd ser inferior a 3 metros.

ARTICULO 12. Fstacionamientos. En los proyectos de otras nuevas y en los de cam-
bio de destino de edificaciones existentes, las exigencias de esta-

cionamiento que deberdn gumplirse dentro del respectiveo predio, son las siguien-

tes:

USO DEL SUELO (Tipo) _ B __ESTANDER B i
VIVENDA

Vivienda individual 1 por c=zda vivienda,

Vivienda colectiva: °

De hasta 45 m2 const. E 1 por cada 20 viv.,

Entre 45 m2 y 100 m2construidos 1 por c=da 5 viv,

De mas de 100 m2 const. ) 1 por c=zda 7 viv,

Vivienda social : Sin exigencias de estacionamiento
EQUIPAMIENTO

Comercio; Serv. Pablicos,

Profesionales, =

artesanales, esparcimiento

y turismo, ; 1 por cada 100 m2 construidos.
Salud ' 1 por cada 50 w2 construidos,
Educacion y Cultura : 1 por cazda 300 m2 construidos.

Deportes
1 por cada Y0 esprctadores.

ARTICLLD 13. Edificios «e equipamiento. Todo espacio déstinadu a equipamiento

deberi cumpllr con las condiciones de habitabilidad oue' seiiale la
legislacion vigente y deljerd respetar las disposiciones sobre use del suelo que
gestablece el presente Plan Requlador,

Los serviceniros y/o locales de venta o expendio cle combustibles;
las playas ¥ locales de estaciomamiento de wehicrulos: los narages, talleres me-
canicos automptores y los termirales de Lransnorte rodoviario, deberan cunplir
can las siguientes normas sin perjuicio de las disrosicionus =stablecidas para

cada zona!l
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a) Servicentros y locales de venta o expendio de combustibles:

- Podrdn emplazarse en predios que enfrenten vias de ancho minimo de 20 m.
En caso de emplazarse enfrentando vias de ancho menor, la superficie
predial no podrd ser inferior a 900 mZ. .

- El1 ancho minimo de los accesos y salidas de vehiculos, desde el predio a la
via pGblica, sera de 5 m. El &ngulo miximo entre los ejes de acceso ¥
salida y el de la via piblica serd de 70°, inscrito entre el deslinde
predial y el eje de la via piblica.

- El sistema de agrupamiento sera aislado.

b) Playas y locales de estacionamientos de vehiculos y terminales rodoviarios:

- S6lo podrian emplazarse en predios que enfrenten a vias de ancho minimo
igual a 20 m.

- La superficie predial minima debe ser 500 m2 para playas y locales de esta-
cionamiento y de 2.000 m2 para terminales de trarsporte rodoviario. .

- E1 frente predial minimo serda de 20 m; y el sistama de agrupamiento sera ais
lado. Se permitirdn adosamientos de conslruccicoes ligeras que no excedan
la altura de 3,50 m. '

¢) Garages y talleres mecdnicos:

- Superficie predial minima 500 m2,
- Frente predial minimo 15 m.

- Sistema de agrupamiento aislado.

ARTICULO 14, Bienes HNacionales de ugE_Eﬁhlicﬂ. En las areas de uso publice, como

son las vias y areas verdes, existentes o que se formen en el futu-
ro, no podran ejecutarse construcciones de ningan tipo, salve aguellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como, kioskos, fuentes de agua, juegos
infantiles y otras similares, segin corresponda. Las condiciones de edificacion
para estas construcciones complementarias seran determinadas en los proyectos
especificos, los cuales seran aprobados por el Director de Obras Municipales.
ARTICUILO 15. Urhanizaziéﬂ. La aprobacién de proyectos de urbanizacion, como asi-

mismo la EJECchén ¥ recepcion de las obras de alcantarillado, aguas
servidas y aguas 1luvias; agua potable; luz cléctrica, gas y pavimentacjon, se
regirdn por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién y, ademds, por las
normas técnicas oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacidon y de
los Servicios respectivos.

ARTICULO 16, Edificacidn en predios existentes. Los proyectos de construccion,
reconstruccién, reparacién, alteracién y ampliacién que se emplacen

en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales mini-
mos estahlecidos en esta Ordenanza, Sse aprobardn debiendo darse cumplimiento en

todo caso a las denas normas que se establecen en ella.



CAPITULO IV f
DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION,

USO DEL SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 17, De acuerdo a su grado de consolidacion, el Plan Regulador contempla

las siguientes Macro-Areas!

Areas Consolidadas., Son las areas que cuentan con urbanizacidén minima, entendién-
;650 por tal la que habilita al suelo para ser dividido y para recibir edifica-
cion, debidamente conectada a las redes 'de los servicios de utilidad publica,
o que cuenten con otro sistema autorizado por la reglamentacibén vigente.

Los 1imites exteriores de estas areas se denominan "limites de consolidacion"
y se sefialan en el plano O.E.1-1.4.1.

Areas de Extension Urbana. Son las areas planificadas, externas a las Areas con-
solidadas, aptas para recibir el grecimiento en extensién previsto para el centro
poblado en los 30 aifos siguientes a la aprobacién del Plan Regulador, de acuerdo

a las pricoridades fi jadas.
Los 1imites de cdichas dreas se sefialan en el plano 0.E.1-1.4.1.

ARTICULO 18, las Areas descritas en el articule 17 se dividen en zonas en fun-

cién de las caracteristicas del uso del suelo y demas normas urba-
nisticas determinadas para cada una de ellas, las cuales se grafican y acotan
en el plano 0.E.1-1.4.1. El1 Area Consolidada se divide en las zonas ZU-1, ZU-2,
ZTE, ZR-1 y ZR-2,

(]

El Area de Extensidn se divide en las zonas ZE-1 y ZE-2.

Los usos de suelo permitidos o prohibidos “en cada zona, las condi-
ciones de subdivisién de predios y las normas de edificacion que les son aplica-
bles, son las siguientes:

W

Zona ZU-1
%
Usos de suelo permitidos : Vivienda; Equipaﬁientn de todo tipo
de escalas comunal ¥y vecinal. Almacena-
miento y Talleres inofensives.

Usos de suelo prohibidos : Todos los usos no mencionados preceden-
temente. ° )
Superficie predial minima iVivienda: 300 m2.
] : Otros usos: 500 m2.
Frente predial minimo : 10 m.

Percenta je de ocupacidn maximo

de suelo : Vivienda: 462

' Otros usos: 60% _

Ai'slado y continuo. Profundidad maxi-
ma del cuerpo paralelo a la calle

e

Sistema de agrupamiento

edificacion continua: 30% del deslin

Cﬂl‘h!..ll'l -



Altura maxima de edificaciodn

Zona ZU-2
Usos de suelo permitidos
Usos de suelo prohibidos

Superficie predial minima

Frente predial minimo

Porcenta je de ocupacidon maximo
de suelo

Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacién

ZONA ZE-1

Usos de suelo permitidos

Usos de sueloc prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcenta je de ocupacion maximo

de suelo
Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacidn

ZOnA ZE-2

Usos.de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos

aw

aw

e

w

e

Aislada, respetando rasantes.

Continua, 7 m. Sobre la altura maxima
de la

construcciénaislada respetando rasantes.

ediTicacién continua  se permite

Vivienda; Equipamiento de todo tipo
de escala vecinal.

Todos los usos no mencionados preceden-
temente,

ano m2.,

10 m.

Vivienda: 40%

Otros usos: 6O0%

Aislado, pareado y continvo. Profundi-
dad maxima del cuerpo paralelo a la

calle en edificacidén continua: 30% del
deslinde comun. . e
Aislada y pareada, respetando rasantes.
Sobre la altura maxima

Continua, 7 m.

de la edificacién continua se permite
construccion aislada respetando rasan-
tes.

Vivienrda; Fquipamiento de todo tipo

tde escala vecinal.

Todos Jlos usos no mencionados preceden-
temente.
200 m2.

8 m.

50%
Ajislado,
dad® maxima

pareado y continuo. Profundi-
del

edificacion

cuerpo paralelo a la
calle en continua: 30 %
del deslinde comun.

Aislado y pareado, respetando rasantes.
7 m.

Continuo, Sobre la altura maxima

de la edificacién continua se permite

construccion aislada respetando rasan-
tes.
Vivienda ¥ Egquipamiento de todo tipo

de escala vecinal.
Todos los usos no mencionados preceden—

temente.

10, -



Superficie predial minima” s 500 m2.

Frente predial minimo : 15 m.

Porcenta je de ocupacidn maximo

de suelo P A0%,

Sistema de agrupamiento 2 Aisladu, pareado y continue. Profundi-

dad maxima del cuerpo paralelo a la
calle en edificacion.
Altura maxima de edificacién -

T m. continua: 30% del deslinde comin.

EENA ZTE TRATAMIENTO ESPECIAL
Usos de suelo permitidos

Vivienda; Equipamiento de escala comu-

nal de los siguientes tipos: cultura,
organizaciﬁn comunitaria, esparcimien-
to, turismo, servicios publicos y areas
verdes.,

Todoes los wsos no mencionados preceden-—

w

Usos de suelo prohibidos

temente.
Superficie predial minima 1 1.500 m2.,
Frente predial minimao 1 30 m.
Porcentaje de ocupacidn maximo
de suelo v 1 Vivienda: 30%
Equipamiento: GO%.
Sistema de agrupamiento : Continuo,

T ma Sobre la altura maxima de la edi-

a

Altura maxima de edificacion
ficacidon continua se permite construc-

cién aislada respetando rasantes.
Morma General ) : En esta zona se aplicard el articulo
60° del D.S. 458 de V. y U, de 1976,

ZONA ZR-1 PROTECCION CAMINO H-30. Esta zona corresponde a las franjas no edifica-
bles de 20 m y 35 m de ancho, adyacentes al camino H-30 graficadas en el plano

0.E.1-1.4.1, en las cuales se podran habilitar vias de servicios.

ZONA ZR-2 PROTECCION DE ESTERO MAULE. Esta zona corresponde a franja no edifica-
ble de 30 m de ancho medida desde el eje del estero hacia el sur, entre la calle

Emilio Cuevas y el limite urbanpo Oriente ¥ faja de ancho variable comprendido
por calle Miraflores y limite urbano norte, entre la calle Emilio Cuevas y limite

urbano poniente.

ARTICULO 19. Quedan prohibidos, dentro del limite urbano, los siguientes usos:

- Planta de tratamiento de aguas servidas.
- FPlanta y botadero de basuras.
Industrias de todo tipo y almacenamiento peligrosos,  molestos

e insalubres.

CAPITULO V
. VIALIDAD

ARTICULO 20. Las avenidas, calles, pasajes y, en general, todas las vias pobli-
cas del Plan Regulador son las actualmente existentes, manteniendo
sus anchos entre lineas oficiales, salvo aguellos casos en gue ex-

presamente se dispone el ensanche o apertura de nuevas vias.
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WIICULO 21. Los pgrfiles geumélricos viales, asi cumo el ancho de sus calzadat

¥ el iseno de sus cwpalmes, seran delTinidos en los respectivos
sroyectos Je lotecos, en seccionples en estudios o proyeclos de vialldad, segun

.orresponda,

ARTICULO 22. la vialidad estructurante, identificada en el Flano 0.E.1-1.4.7
csta conlbituida por las vias indicadas en el Cvadro que se inseria

a continuacidn:

| | ANCIIO ENTRE 11—

HOMIFERE LNVER | L B alne |11:AS OF ICLALES | OBSERVACIONES
|(E) Existente  |(E) Existente |
| (P)_Proyectado |ee pisgdenaan L oo o
r_“imu_"_“ rDésde_l§;;tc urbano | | Ensanchie hacia
camiop, 190 |oriente hasta limite |30 m (r) |lcostado sur (20 m

1urbanc ponlcntc IE] IEIlleHlE'I_”

[Deade Emilio Cuevas

i “acl g
Camino Cachapoal [haste cawlie: Carns 'S5 m (£) I
= = = [E1 Chlera. (B} _ . T
Desde Cachapbal hasta |
Camino Cerro FE] I N 15 m (E}
5 ; Icam1no H-30 [E) |
Colera | |
Calle E ; = |Desde camino HHBU has- |
a e Lrrazurlilz i
I | ta Av. Hancagua (E} 1 I (E) | . B

|Ueade camino H- 30 lSE manllEan ]1—

Calle Emilio Cuevas |hasta calle Variable (E) |neas oficiales

IerafIDres (E)

Eexistenlesﬂ

b
N
1
)
|
l
L
ol
|
I
|v
|
|

|Desde limite urbano [Se manlLienen 1i-

: - I
] ' i
L] i 1 I

12.

Av . FParaguay Ioriente hasta Avda. |Uariab]e {E) tneas oficiales !
|Rancagua o —— .Fl PU— H_Ile!iStEntES |
|Ueade Errazuriz ﬁaata .I_ - _Iég_;;:f;;;;;-;{:“_ [
|Emilio Cuevas (E) |variable (E) |neas oficiales |

Av. Rancagua | I lexistentes | I
|Desde Av., Faraguay | ' |5E mantienen 1i- 1 r
|hasta calle Errazuriz |variable (E) |neas oficiales |

ok | (E) - | |lexistentes |
s |Desde calle Errazuriz | | ‘ _[
|hasta calle Maule(P) 15 m  (P) | |

Ave Miraflores |Dcad: calle N':j:;'l_e_"_ | o o __-IE";E:!HI:;-“E costado ._|-'
|hasta 1imite urbano [15 m (P} |norte |

L [pnn:ente (E) | | |

|calle SuthHJEnLE iDesde Eml]]ﬁ fuévas ] |se mantienen 13i- r
|valenzuela |hasta D. Carval]uIE} [variable (E) |neas oficiales |
N NN _lexistentes |
|Calle Maicead IEERdE D. Carvallo | | Se man{;;:;:_;;:-h.r
| Ihasta Errazuriz (E) |variable (E) |neas oficiales |
IR e I N lexistentes |
! - - |Gesde cﬂ]le Percﬂd | | Se mau;;;;;A-{%l . r
| ; Jhasta Av. Pancagua (E) |Variable (E) |neas oficiales |
[Calle Delfin Carvalln”___“______nnﬂ_‘__“d_h__[ Texllert95 |
] |pesde Av. Rancagua | | S e ‘"_.T
1 [hasta Miraflores (P) jiom (P} - | |
i |Desde Camino H-30 | |Se maé;:;;;n.ii;__mi

T

- . _— = - e | - & e ] s = =



ARTICIN.O 23, lLa vialidad no estruclurante, djdentificacs en el Plano D.F 121,41 a8
La constituida por las vias §mdicadas en el cuadro aue ne iNSerta a

continuvacion:

| Jrnawmo | ICHO E° 11 HE [ |
| HOMERE DE LA VIA | ~_|raneas eric, lorsErvacioass |
| 16T Rasstente " TR Baistente | [
|_, N I[E] Proyectado _ () Frovectado | |
|FEadE Ay, Punc1quﬂ | o |- f
Calle Uno |hn§la calle Dos(P) | 2w e | |
it | - R Bl G ]Enéﬁnnlrn A T
Calle MNos |Emilio Cuevas | calles tino v |
|hasta I 12 m (P) ITI‘EE conlemala |
| n. carvalie (P) | Iplazoleta de |
| | |25 mox S0 m |
| | [entre 1incas |
T N [ loficintes |
_ . | pesde Calle Dos | - I )
Calle Tres |hasta | | |
R e Icalle Cualro () | 12w _cp) | |
|Pesde calle -.--]- S i EnevEnkre Gon. l
Calle Custro [Emilio Cuevas hasta | 12 m (P) [Calles Tres y |
|calle Cinco (P) | |Cinco contem— |
| | leta placoleta |
| I lde 25 m x a0 m |
| | lentre 1ineas |
i b loficiales |
Inesde Calle Cualro | |
Calle Cinco Ihasta | |
|calle Seis (P | 12m 1P |

|Desde calle |Encwentro con
Calle Seis |Emilio Cuevas hasta

|ICalle Fstacign(P)

lcalles cinco ¥
12 & {F| |sitio contem-
|pla plazoleta
|de 25 m x 40 m

lentre lineas

Inf1c1a1e5

[

f
f
I
|
!
i
[}

|Desde Calle Seis

Calle Siele |hasta Camino 12 m (P}

—— e e — — — — —

|Cachapoal (P)

|oesde calle

I
Calle Ocho |i}r Sanhueza hasta | 10m 1P
‘ Calle M.:eue () |

—— e e ;'—.___ i —— e e e e e i m a w &

I Desde Ca] 1& Ocho |
alle Rueve hasta Calle ° | 10m (P
Errazuriz® (P) |

e i e

S N .
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Artfculo 3°,.- El texto de la Ordenanza Local del Plan Regu-
lador de la localidad de Lo Hiranda que por
el presente decreto se aprueba es el siguiente:

LOCALIDAD DE LO HIRANDA,

CAPITULD 1

DISPOSICIONES GENERALES

/

ARTICULO 1. La presente Ordenanza establece las normas re-

Ferentes a 1imite urbane, zonificacién, wso de
suelo, subdivisidn predial, edifFicaciébn, urbanizacién Y via-
lidad, que deberfn observarse dentro del 4rea territorial

del FPlan Regulador de la localidad de Lo Wiranda, grafica-
das en el Plane 1.4,2, las cuales se complementan con la in-

fFormacién contepida en dicho Plano.

ARTICULD 2. E1 4rea territorial del Plan Regqulador de la lo-

) calidad de Lo MHiranda queda determinada por el
llmite wrbano, t;nstituido por la 1Inea poligonal cerrada
1, 2, 3, &, 5, 6, 7, 8, 9, te, 11, 12, 13, Y&, 45, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 1, de wcuerdo a la prescripeidn de puntos y

tramos incluida en el artlculo 6 de esta Ordenanza.

ARTICULOD 3. Todas las materias atingentes al desarrolleo wr-

bano que se lleven a cabo dentro del frea urba-
ma ¥ que no se encuentren reguladas por esta Ordenanza, se
regirdn por las disposiciones de 1a Ley General de Urbanis-
o y Construcciones, de la Ordenanza General de Construccio-
nes y Urbanizacidn y dends disposiciones legales y reglamen-

tarias vigentes sobre la materia.

ARTICULD 4. De acuerdo a lo dispuestso en 1la Ley Genperal de

Urbanismoe y Construcciones, 1le corresponderd a
la Direccidn de Obras Hunicipales de Dofiihue la responsabi-
lidad en la aplicacién de las normas de la presente Ordenan-
taj; y a la Secretarfa MNinisterial de Vivienda ¥ Urbaniseo
de la VI Regidén, la supervigilancia de su cumplimiento y la
interpretacién técnica de sus disposiciones,

ARTICULD 5. Cualquier transgresifn a las normas de esta Or-

denanza serd sancionada de acuerdo a lo previs-
to en les artfcule 20° al 26° de la Ley General de Urbanis-
no y Construcciones.

CAPITULD I1

DESCRIPCION DEL LINITE URBANO.

ARTICULO 6. E1 1fmite wrbane enunciado en el artfculeo 7 de
la presente Ordepanza queda definido por los
puntes y trames que se describen a continuacién:



DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion del costado sur del
canal de relave de CODELCO con pa-
ralela trazada 140 m al poniente '
del eje de la calle Las Vertientes
y su prolongacién hacia el sur.

Interseccion de paralela trazada
140m al poniente del eje de la ca-
lle Las Vertientes ¢on paralela tra
zada 300 m al norte del costado

sur del canal de relave de CODELCO.

Interseccidon de paralela trazada
300 m al norte del costado sur del
canal de relave de CODELCO, con pa
ralela trazada 100 m al poniente
del e e de la calle Pedro Aguirre
Cerda.

Interseccion de paralela Lrazada
100 m al poniente del eje de la ca
l1le Pedro Aguirre Cerda, con para-
lela trazada a 50 m al sur de la
prolongacién al poniente del eje
de la calle LUno.

Interseccian de paralele trazada
50 m al sur de la preleongacién al
poniente del eje de la calle Uno,
con paralela trazada .300 m al po-
niente del eje de la calle Pedro
Aguirre Cerda.

Interseccion de paralela trazada
300 m al poniente del eje de la ca
lle Pedro Aguirre Cerda con para]E
la trazada 150 m al norte de calle
Rosa Zufiiga.

1-2

2-3

Linea recta imaginaria entre
los puntos 1 y 2.

Linea recta imaginaria entre
los puntos 2 y 3.

Linea recta imapinaria entre
los puntos 3 y 4.

Linea recta imaginaria entre
los puntos 4 y 5.

Linea recta imaginaria entre
puntos 5 y 6.

Linea recta imaginaria entre
los puntos 6 y 7.
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMD DESCRIPCION DEL TRAMO
7 Interseccion de paralela trazada
150 m al norte del eje de la calle
Rosa ZOfiga con paralela trazada
60 m al poniente del eje de la ca-
1le Juli® Alcaino.
* 7-8 Linea imaginaria trazada pa-

@LLQ ralela 60 m al poniente del
eje de la calle Julia Alcai-
noe y su prolongacién proyecta-
da hacia el norte entre pun-

, tos T y B.
B Interseccion de paralela trazada
60 m al poniente del eje de la ca-
1le Julia Alcaino ¥ su prolonpa-
cion proyectada hacia el norte, con
paralela trazada 60 m al norte del
eje de la calle José Sanchez.

. . 8-9 Linea sinuosa iraginaria tra-
zada paralela 60 m al norte
del eje de la calle José San-
chez y su proloncacién proyec—
tada hacia el oriente entre
los puntos 8 y 9.

9 Interseccion de paralela trazada
60 m al norte del eje de la calle
José Sanchez y su prolongacién pro
yectada hacia el orjente, con el
costado oriente de <Callejon Veci-
nal.
9-10 Linea quebrada correspondien-
) te al costado norte y oriente
de Callejon Vecinal entre
los puntos 9 y 10.
10: Interseccidon del costado norte de
Calle jon Vecinal con el costado
oriente de la calle Zoila Solo.

10-11 Linea recta imaginaria corres-
pondiente al costado oriente
de «calle Zoila Soto entre
los puntos 10 y 11.

11 Interseccidén del costado oriente
de la calle Zoila Solo con paralela
trazada 100 m al norte del e je de
la calle Pedro de Miranda.

11-12 Linea quebrada imaginaria
trazada paralela 100 m al

norte del eje de calle Fedro
de Miranda entre

11 vy 12.

los puntos

16.
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DESCRIPCION DEL PUNTO

13

15

4 16

7

18

Interseccién de paralela trazada
100 m al norte del eje de la ca-
lle Pedro de Miranda, con parale
la trazada 30 m al oriente del
eje del callejon Los Trece y su
prolongacién al norte.
12-13

Interseccion de paralela trazada
30 m al oriente del eje del ca-
lle jon Los Trece, con paralela
trazada 100 m al sur del eje de
la calle Pedro de Miranda.

13-14

Intersecci&h‘de paralela trazada
100 m al sur del eje de 14 calle
Pedro de Miranda, con paralela
trazada 400 m al oriente del e je
de la calle Pedro Aguirre Cerda.
14-15

Interseccion de paralela trazada
400 m al oriente del eje de la
calle Pedro Aguirre Cerda, con pa
ralela trazada 400 m al sur del
eje de la calle Pedro de Miranda.
15-16
Interseccion de paralela trazada
400 m al sur del eje de la calle
FPedro de Miranda, cﬁn paralela
trazada 100 m al oriente del eje
de la calle Pedro #gbirre Cerda.
16-17

Interseccidn de paralela trazada
100 m al oriente del eje de la
calle Pedro Aguirre Cerda, con
paralela trazada 60 m al norte

del eje de laftiII;_qEE;)

17-18

Interseccion de paralela trazada
60 m al norte del eje de la calle
Uno y su prolongacién al oriente
con paralelia trazada 190 m al
oriente del eje de la calle Ca-
mino Antiguo y su prolongacion

TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

Linea imaginaria entre los

puntos 12 y 13,

Linea sinuosa imaginaria tra-

rada paralela 100 m al sur
del eje de calle FPedro de
Miranda entre los puntos 13
y 14,

Linea recta imaginaria entre
puntos 14 y 15,

Linea recta imapinaria entre

los puntos 15 y 16.

Linea imaginaria entre puntos
16 y 17.

Linea recta imaginaria entre

los puntos 17 y 1B,

17.
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PUNTO DESCRIFPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

-
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Interseccidn de paralela trazada
180 m al oriente del eje de la

calle Camino Antiguo, con para-
lela trazada 300 m al norte del

eje del camine H-30. )
19-20 Linea recta imaginaria entre

puntos 19 y 20,

Interseccidén de paralela trazada
00 m al norte del eje del camino
H-30 con paralela trazada 1000 m
al oriente del eje de la calle
Galvarino y su proleongacidn al

norte.
20-21 Linea recta dmaginaria entre

puntos 20 y 21,

Interseccidon de paralela trazada

1000 m al oriente del eje de la

calle Galvarnio y su prolonga— '
cién al sur con el costado sur

del Canal de Relave de CODELCO.
21-1 Costado sur del Canal de Rela-

ve CODELCO, entre los puntos
21 y 1.

CAPITULO 111

DEFINTICIONES Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 7. Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado

que se indica:

Porcentaje de ocupacién de suelo: Es la relacién porcentual entre la superficie
edificada determinada en la forma que mis adelante se expresa y la superficie
total del predio, descontada de esta Gltima las &dreas declaradas de utilidad
publica que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

La superficle edificada se determinarda por la proyeccién del edificio sobre el
terreno, descontando el 100% de la proyeccion de aleros, balcones y cubiertas

en voladizo.
Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco se contabilizara los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubier-
tas y abiertas por dos o mas lados, siempre que no excedan del 10% de la superfi-
cie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizard en un 50%,
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Edificacidn aislada: Es la que se construye separada de los deslindes, emplaza-

da por lo menos a las distancias resultantes de la aplicacién de las normas so-
bre rasantes y distanciamientos gque establece la Ordenanza General de Construc-

ciones y Urbanizacidn.

Edificaci§g pareada: Es la que corresponde a dos edificaciones que se constru-

yen simultdneamente, o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslin-
de comin, manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo.
Las fachadas no pareadas deberdn cumplir con las normas previstas para la edifi-

cacién aislada.

Fdificacidén continua: Es la que se construye simultaneamente, o diferida en
el tiempo, emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes
de up mismo predie y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano

de fachada y con la altura que establece el presente Flan Regulador.

ARTICULO B. Rasantes y distanciamientos. Para la aplicacidn de rasantes y dis-
tanciamientos se debera dar cumplimiento a lo establecido en el

articulo 478 de la .Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn.

ARTICULO 9. Adosamientos. Los adosamientos se ajustaran a las disposiciones

contenidas en el articulo 478 de la Ordenanza General de Construc-
ciones y Urbanizacién y podran ejecutarse a partir de la linea oficial de edifi-

cacion,

ARTICULD 10, Cierros Exteriores. Los sitios eriazos deberan disponer de cierros

de caracter permanente que aseguren que dichos predios no se utili-
cen como botaderos de basura y escombros y cuyas caracteristicas aprobara la

Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o por edifi-
car no deberdn superar la altura de 1,80 m, aceptandose cierro vivo.

En los sitios esquina los cierros deberan formar les ochavos previs-
tos en los articules 452, 453, 454 y 456 de la Ordenanza General de Construccio-

nes y Urbanizacian.

ARTICULO 11. Antejardines. °~La Direccion de Obras debera exigir antejardines
en aquellas Areas consolidadas en gue, a lo largo de una cuadra
el 50% 6 mids de su longitud ya disponga de ellos. En todos los casos en que

se consulte antejardin su profundidad no podra ser inferior a 3 metros.

ART1CULO 12. Estacionamientos. En los proyectos de obras nuevas y en los de

cambio de destino de edificaciones existentes, las exigencias de
estacionamiento que deberan cumplirse dentro del respectivo predio, son las si-

gulentes:

e 19, =
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Us0 DEL SUELD ESTAMNDAR

VIVIENDA

Vivienda individual 1 por cada vivienda.

Vivienda colectiva: ; _‘ 4

De hasta 45 m2 construidos 1 por cada 20 viviendas.

Entre 45 m2 y 100 m2 copstruidos 1 por cada 5 viviendas

De mis de 100 m2 construidos 1 por cada 2 viviendas.

Vivienda secial Sin exigencias de estacionamiento.
EQUIPAMIENTO

Comercio; Servicios Publicos,

Profesionales, Artesana!es, <
Esparcimiento ¥ Turiﬁmaf por cada 100 m2 construidos.
Salud '

Educacidn y cultura

por cada 50 m2 construidos,
por cada 300 m2 construidos.

-k =k = =k

Deportes por cada 50 espectadores.

ARTICULO 13. Uso del spelo con destinn.Equipawjentu. Los tipos y escalas de
cquipnmienFopura efecto de la presente Ordenanza, son los siguien- .

tes, a titulu'qﬂ e Jemplo,

e

5

i~ 20.-

ESCALA REG]ONAL

ESCALA COMUMAL

ESCALA VECINAL

Santvarios

TIPD
Salud llospitales Clinicas DispensaFi;s
Clinicas Postas Consultorios
Cementerios
Plantas y Botaderos
de basura .
"Zducacion Universidaqes Liceos : Escuelas basicas
b Academias Jardines infantiles
o ‘ Institutos Parvularios
: Colegios 1
seguridad Bases Militares B
Cuarteles Comisarias
Carceles Tenencias Retenes
' Bomberos
ulto Catedrales Templos Capillas
Templos Farroquias
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TIPO

ESCALA REGIONAL

PR T L 8 e am

ESCALA COMUNAL ESCALA VECINAL

Cultura

Museos

Bibliotecas

Salas de Concierto
Teatros
Auditoriums
Zoolagicas
Jardines Botdnicos

Bibliotecas Bibliotecas
Salas de Concierto

Auditoriums

Tealros

Casas de la Cultura

Organizacién
Comunitaria

Juntas de Vecinos Juntas de Vecinos
Centros de Madres
Centros Sociales

Areas Verdes

Parques MNacionales
Santuarios de la
Maturaleza

Grandes parques

Farques j Plazas
Flazas Jardines
Juegos Infantiles

L _—- —

Deportes Grandes estadios Estadios Canchas

Canchas . Canchas

Centros Deportives Piscinas

Medialunas Centros Deportivos

Coliseos Gimnasios
Esparci- Hipodromos "~ Teatros  Cines o o
miento ¥y Circos Cines Juegos electronicos
Turismo Clubes sociales Clubes sociales Bares

Parques de entreten- Discolecas Fuentes de soda

ciones FeslLaurantes

Zonas de picnic Quintas de recreo

Hoteles tHosterias

Moteles Moteles -

Casinos Hospederias =

Residenciales 5

Comercio Centros Comerciales Centros Comerciales Locales Cnmerci;les

minorista

Supermercados
Grandes tiendas

Terminales de distri-

Mercados Ferias libres
Supermercados Flayas de estaciona-
miento

Ferias libres

bucién Locales Comerciales
Servicentros
Playas y edificios
de estacionamiento
Servicios Ministerios Municipios N Correcs
Fablicos Intendencias Juzrgados
Cortes de Justicia . Correos
Servicios de Utili- | Teléarafos

dad Publica

Servicios de la

- ®

Servicios de Utili-
dad Poblica
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Servicios Oficinas en general Oficinas en general
Profesio- (abogados, arquitectos, (abogados, médicos,
nales consultores, etc.) dentistas, notarios,
etc.)
Bancos Bancos
Servicios - Garages Lavanderias
artesana— Talleres Peluquerias
les Gasfiterias
Costurerias
Modas

Jardines de plantas
Talleres pequefios

Los servicentros y/o locales de venta o expendio de combustibles:
las playas .y locales de estacionamiento de vehiculos; los garages, talleres meca—
nicos automotores y los terminales de transporte rodoviario, deberdan cumplir

con las siguientes normas sin perjuicio de las disposiciones establecidas para
cada rona:

a) Servicentros y locales de venta o expendio de combustibles:

- Podrdn emplazarse en predios gqgue enfrenten vias de anche minimo de 20

m. En caso de emplazarse enfrentando vias de ancho menor, la superficie
predial no podrid ser inferior a 900 m2.

- El ancho minimo de los accesos y salidas de vehiculos, desde el predio
a: la via piblica, serd de 5 m. El dngulo miximo entre los ejes de ac—
ceso y salida y el de la via piblica sera de 70°
linde predial y el eje de la via piblica.

y inscrito entre el des-

= El sistema de agrupamiento serd aislado.

b) Playas y locales de estacionamlientos de vehiculos y terminales rodoviarios:

- Solo podran emplazarse en predios que enfrenten a vias de ancho minimo
igual a 20 m.

- La superficie predial minima debe ser 500 m2 para playas y locales de
estacionamiento y de 2.000 m2 para terminales de transporte rodoviario.

- El frente predial minimo: 20 m; y el sistema de agrupamiento sera aisla-
do. Se permitiran adosamientos de conslrucciones ligeras que no excedan
la altura de 3,50 m.

c) Garages y talleres mecadnicos:

- Superficie predial minima: 500 m2.
- Frente predial minimo: 15 m.

22,-
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ARTICULO 14. Uso del Suelo con destino Industria y Almacenamiento. La clasifica-

cién en categorias de los usos de suvelo con destino de industria
y almacenamiento es la siguiente, atendiendo a los efectos que su funcionamiento
produce a terceras personas, sin per juicie de las facultades que la legislacion

vigente otorga al Ministerio de Salud.

CATEGORIAS DEFINICIONES

Inofensivos Los que no causan molestias o dafos ni revisten peligro para

las personas o el entorno.
Molestos Los gue producen incomodidad o molestias al vecindario,

Insalubres Los que son dafijnos a la salud como consecuencia de ruidos,
emanagiones, trepidaciones, etc.

Feliprosos Los que presentan un alto riesgo potencial permanente y ague-
llos cuyo orado. de insalubridad sea inaceptable a juicio de

la Autoridad competente.

Se prohibira la instalacion de industria y almacenamiento peli-

qroso dentro del limite urbano. . .
ARTICULD 15. Bienes Macionales de uso publico. En las areas de wso publico,

como son las vias y areas verdes, existentes o que se formen en
el futuro, no podrdn ejecutarse construcciones de ningin tipo, sal-
vo aguellas que sean complementarias a su uso ecpecifico, tales
como, kioskos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras simila-
res, segln corresponda. Las condiciones de edificacion para estas
construcciones complementarias serdan determinadas en los proyectos
especificos, los cuales seran aprobados por el Directer de Obras

Municipales.

ARTICULO 16. Urbanizacién. La aprobacién de proyectos de urbanizacion, como
asimismo la e jecucidén y recepcion de las obras de alcantarillado,

aguas servidas y aguas lluvias; agua potable; luz eléctrica, opas y pavimenta-
cién, se reairdn por las disposiclones de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones y de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizaciéon y, ademas,
por- las normas técnicas oficiales cmanadas del Instituto MNacional de MNormaliza-
cion y de los Servicios respectivos.

ARTICULO 17, Edificacién en qﬁﬁgips existentes. Los proyectos de construccion,

reconstruccién, reparacién, alteracidn y ampliacidon que se emplacen
en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales
minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran debiendo darse cumplimiento
en todo caso a las demds normas gue se establecen en ella.

23, -
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CAPITULD IV

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION,

UsS0 DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 1B. De acuerdo a su garado de consolidacidn, el Plan Regulador contempla
las siquientes macro areas.

Areas Consolidadas. Son las areas que cuentan con urbanizacién minima, enten-
diéndose por tal la que habilita al suelo para ser dividido y para recibir edifi-
cacién, debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad piablica,
‘0 que cuenten con otro sistema avtorizado por la repglamentacidén vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominan "limites de consolidacidn"
¥ 6e sefialan en el planc 1.4.2.

Areas de extensidn urbana. Son las areas planificadas, externas a las areas

cohsolidadas, aptas para recibir el crecimiente en extensidn previsto para el
centro. poblado en los 30 afios siguientes a la aprobacién del Plan Regulador,
de-acuerdo a las prioriades fijadas.

Los limites de dichas Areas se sefalan en el plano 1.4.2.
ARTICULO 19. Las Aareas descritas en el articulo 18 se dividen en zonas en fun-

cion de las caracteristicas del uso del suelo y demas normas urba-

nisticas determinadas para cada una de ellas, las cuales se grafican y acotan
en el plano 1.4.2.

El Area Consolidada se divide en las zonas ZU-1, Zu-2, ZU-3 y ZR.
El Area de Extensidn Urbana se divide en las zonas ZE-1 y Z2E-2.

Los usos de suelo permitidos o prnhjbidos en cada zona, las condi-
ciones de! subdivisidén de predios y las normas de edificacién que les' 'son aplica-

*bles,;son-las siguientes:

DZONA ZU-1

Usos da: suelo: petrmitidos

Vivienda: Equipamiento de ‘todo tipo
de escalas, comunal y vecinal, almacena-
miento inofensivo.

Usos de suelo prohibidos Todoes los usos no mencionados preceden-

temente.

e

Buperficie predial minima Para vivienda 300 m2.

Otros useos 500 m2.

Frente predial minimo : 10 m.
Porcenta je de ocupacién midximo de
.suelo : Vivienda 40%

Equipamiento 6GOX
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Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacion

Z0ONA ZU-2 .

Usos de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos

Superficie predial minima
Frente predial miqimu

Porcentaje ocupacdidn miximo de suelo

Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacion

ZONA ZU-3

Usos de suelo permitidos
Usos de suvelo prohibidos

Superficie predial minima1
Frente predial minimo
Porcenta Je de ocupacidn maximo
de suelo

Sistema de agrupamiento
Altura maxima de edificacién

ZONA ZE-1

qgns de suelo permitidos
Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima

Frente predial minimo
Porcenta je de ocupacidn maximo

-

- - ™ an

-

Iy
Sy
i

Alslado, pareado y continuo. Profundi-
dad maxima del cuerpo edificado parale-
lo a la calle en edificacidén continua:
30% del deslinde comin.

Aislada y pareada respetando rasantes,

ﬂontinﬁa.‘? m. Sobre la altura maxima

de la edificacidon continua se permite
construccion aislada respetando rasan-—
tes.,

Vivienda: Equipamiento de todo tipo

de escala vecinal; Almacenamiento ino-
fensivo.
Todos los usos no mencionados preceden-—

temente.

1300 m2.—

10 m.—

Vivienda 40%

OLtros usos 60%

Aislado, pareado ¥ continue. Frofundi-

dad maxima del cuerpo edificado parale-
lo a la calle en edificacién continua:

z

0% del aéﬁlgfde comin, :
Aislada y pareada respetando rasantes.
Continua 7 m, Sobre la altura maxima
de la edificacién continua se permite
construcecidn aislada respetando rasan—

tes.

Industria, Talleres
inofensivos y molestos.

Todos los usos no menclionados preceden—

y Almacenamiento

temente.
3.000 m2.
30 m,

50%
Aislado
Respetando rasante.

Equipamiento de todo

vecinal.

Vivienda:; tipo
de escala
Todos los uwsos no mencionados preceden-—
temente.

200 m2.

10 m.

..;— .._r_h._zs o
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ZONA ZE-2

BT s N e e

Sistema de agrupamiento

Altura maxima de la edificacién

Usos de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos

Adslado, paréado o continuo. Profundi-
dad maxima del cuerpo edificado parale-
lo a l1a calle en edificacién continua:
30% del deslinde comin.

7 m. Sobre la altura mixima de la edi-

e

ficacion continua se permite construc—
cion aislada respetando rasantes.

Industria, Talleres y Almacenamiento
inofensivos y molestos.

-

Todos los usos no mencionados preceden—

temente.
Superficie predial minima £ 3.000 m2.
Frente predial minimo - 30 m.!
Forcenta je de ocupacidn maximo
, de suelo H 50%.
Sistema de agrupamiento : Aislado.

Altura midxima de edificacidn

Respetando rasantes.
Ll

ZONA ZR PROTECCION CAMINO H-30 °

comprendida

ARTICULD 20,

ARTICULOD 21.

ARTICULO 22,

J3333333333333333

n manteniendo

33

ARTICULO 23,

ﬂ proyectos de
B ds.

- ARTICULO 24,

expresamente

Esta 2ona corresponde a la franja no edificable y graficada en el plano 1.4.,2

entre paralela trazada 20 m al norte del costado norte del Camino

H-30 y el costado sur del canal de relave de CODELCO, en la cual se podran habi-
litar vias de servicio.

Quedan prohibidos, dentro del limite urbano, los siguientes usos:

- Planta de tratamiente de aguas servidas,

- Planta y botaderos de basuras,

- Industrias, Talleres y Almacenamiento peligrosos e insalubres.
Cuando la superficie de un predic quede incluida en mas de una zro—
na, le seran aplicables las normas de la zona en .que se ubique la
mayoer proporcién del predio.

CAPITULO V
VIALIDAD

Las avenidas, calles, pasajes y, en general, todas las vias pabli-
cas del presente Plan Regulador son las actualmente existentes,
sus anches entre lineas oficiales, salvo aquellos casos en _que
se dispone el ensanche o apertura de nuevas vias.

Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de sus ¢alzadas
y el disefio de sus empalmes, serin definidos en 1los respectivos
loteos, en seccionales o en proyectos de vialidad, segin correspon-

La vialidad estructurante, identificada en el Plano 1.4.2 estid cons-
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| TRAMDO |anciio enTre tGBSERUﬁCIDNES
| |NEAS OFICIALES |

|IE}_ExistenE;- |
| (P) Proyectado | (P) Proyectado |
| |Dimensién (m) |

“‘I vamine H-30

|Desde 1imite urbano | |Ensanche hacia
|poniente hasta limite |30 ) lel costado sur

|urbano oriente (E) | |

‘edro Aguirre Cerda

by

|ha5La Pedro de
|Miranda (E) | o |

gy, Juan Ramén Corne jo

1B

cafno | |Se mantienen 11—
]hasLa Pedro Aguirre |neas oTiciales

|cerda | 1Eli5tent95

=

0 ‘edro de Miranda

|Desde Pedro Aguirre
|cerda hasta 1imite Ineas oficiales |

existentes |

o A "f.:b-__('
n,ﬂaminu ~Antiguo

|
|
|urbqnu oriente (E) |
Desde camino H-30 |
hasta calle Uno(E) |

_|Cerda [

|Desde 5;luputffﬁﬁ?2554umxk |

Ihasta Pedro Aguirre [12 m

_ . aupolican

|Desde
|hasta Arturo Prat (P)
IDesdu
|hasta

Los Cdndores
(P]

(E)
lLos Jazmines (E)

*Las Aguilas

I
I
Arturo Prat |
|
|
|

|Desde Los Céndores
[hasta camtfin Cos a1 n
| Antigus (E) I

(E)

3 3
5]
i
[
[a-]
=
o
L

|Desde Pedro Aguirre |
|Cerda hasta Calle [15 m  (P)

.alle Tres

I

-lhasta calle Juligy

|IIes (P) |
Desde Calle Dos |
15 m

(r)

alle JuliddAlcaino

L8
I

33833333

I
!Alcalnn I

|Desde ¢ callc Tres (F)
|hasta calle

|Juan Astorga
|besde calle Juan

|Ensanche costa-

(P) |tado poniente

[

15 m
(E)

|Astorga hasta calle 15 m . (P)

|José Sanchez (P)

alle José Sinchez

H

33313)

L |

S A —

|Desde calle Julia Ensanche costado
|Alcaino hasta calle

|E1 Caracel (E)

15 m (P}

lcol hasta Callején 15 m  (P)

IEEEﬁnal (P}

alle j6n Vecinal

I

|Desde calle José
|sdnchez hasta calle
|Zoila Soto (E)

15 m (E)

Talle Zoila Soto

4343433

|Desde Calleén Vecinal
|hasta calle Pedro
|de Miranda (E)

|
|
|
|
|
|
I
|
|

|Desde calle E1 cara— |
|
|
I
|
|
|
115 m (E}
I

|
|
I
|
|
|
I
[
I
I
I
1
|
|
I

i
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ARTICULO 23. La wvialidad no estructurante,

identificada en el plano 1.4 -2

i

esta

constituida por las vias indicadas en el cuadro que se inserta A Ccon=

nuacidn:

TRAMO

| ANCIHO ENTRE LT-

OBSERVAC1ONES
| NEAS OF1CIALES

| (E) Existente
[tP) Proyectado

|

‘|Desde Calle Tres {PJ -

I
|
o
| te) Proyectado |
|
|
l

H——'—n—l_-_.l._.—.uu__-.q—_-._

Calle Cuatro ]hasta |1D m (P)
.___lcalie cinco (P) | - I
e ) |Desde Pedro ;;;1;;;-‘ | - FIEnCuEntrﬂ con
Calle Cinceo
' |cerda hasta |10 m (P} |calle Juan As-
|José Sdnchez (P) | |torga contempla
| | |plazoleta de
| | |25 x 40 m entre
———— e | = A | —— fllneaa oficiales |
Ty |Desde Ju]:é}#]cafnn | | |
| ot 8 |hasta Zoila Soto (P) |10 m (P) | |
I[Frolnngacjnn | | 1
I o |Desde Callején veci- | R | g |
|calle Seis |nal hasta Pedro [10 m (P) |calle Juan As- |
| |de Miranda (P) | |torga contempla |
| | | |plazoleta de |
| i 1 | | |25 x 4 m entre |
| | | ____ |1ineas oficiales |
| e - ,Desde Pedro de I | |
ICalle Piste Miranda hasta Pedro |10 m (P) | E
| |Aguirre Cerda jfﬁzh___[ | |
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Artlfculo 4°.- Derfganse el D.5. H° 3,044, (del Interior), de 16 de
Hayo de 1948, publicade en el Diarieo OFicial de 16 de
Junio de 1948, que aprobé el anterior limite urbano de
la localidad de Dofihue; y el D.S5. N°® 5.797, (del Interior), de a
de Octubre de 1843, publicado en el Diario OFicial de 30 de

Octubre de 1943, que aprobé el anterior lIsite urbano de 1la locall-
dad de Lo Kiranda.

Andtese, témeee razén Yy publiquese.
POR ORUDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.

WIGUEL A. PODUJE SAPIALN
Hinistro de Vivienda y Urbanismoe

LUIS SALAS ROM® ——
CONTRALORTA - ABOQGADOD
DIARIO OFICIAL Pybssoretarie de Vivienda y Urbanlame
L—MUNFECFPALIDAD_DE_DONIHUE 4
SECRETARIA MINISTERIAL DE AGRICULTURA
V1 REGION DEL LIBERTADOR GENEPAL BERNAPDO D*HIG[:INS
SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO VI REGION
I. MUNICIPALIDAD RE DORIHUE
DIVISION DE DESARROLLO URBANO
DIVISION JURIDICA
OFICINA DE DECRETOS
OFICINA DE PARTES

MINISTERIO DE LA VIVIENDA
Y URBANISMO

SUB-SECRETARIA
TOMADO RAZON
POR CONTRALORIA

FECHA.. 1 .. ABR 1933

mm




Norma: Decreto De: 03- Fecha Fecha

56 Version: Unica MAY- Publicacion: 03-  Promulgacion: 04-

1988 MAY-1988 ABR-1988
Organismo: MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO; SUBSECRETARIA DE
VIVIENDA Y URBANISMO

}-ImpﬁmnPDF
Texto ‘7
Decretlo 56 BUSCAR LIMPIAR

No se encontraron vinculaciones

exto Versiones Opciones Datos

APRUEBA PLAN REGULADOR COMUNAL DE LAS LOCALIDADES DE DONIHUE Y
DE LO MIRANDA, AMBAS DE LA COMUNA DE DONIHUE

Santiago, 04 de Abril de 1988.- Hoy se decretd lo
siguiente:

NUim. 56.- Visto: Lo dispuesto en los articulos 2° y 9° de
la Ley No. 16.391 y 12° letra i) del DL No. 1.305 de 1976; los
articulos 41 al 44, 53 y 54 del DFL No. 458 (V. y U.), de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones; el articulo
550 de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién;
los Decretos Alcaldicios No. 146 y 147, ambos de fecha 31 de
Diciembre de 1986, de la I. Municipalidad de Dofiihue; y, los
antecedentes que se acompafian,

Decreto:

Articulo 1°.- Apruébanse los Planes Reguladores Comunales
de las localidades de Dofiihue y de Lo Miranda, ambas de la
comuna de Dofiihue, en conformidad a lo indicado en sus
respectivas Memorias Explicativas, Estudios de Factibilidad de
Agua Potable y Alcantarillado, Ordenanzas Locales y Planos
OE1-1.4.1 denominado "Plan Regulador Comunal de Dofiihue,
Localidad de Dofiithue", y 1.4.2, denominado "Plan Regulador
Comunal de Dofiihue, Localidad de Lo Miranda", confeccionados a
escala 1:5.000, por la I. Municipalidad de Dofiihue, documentos
que por el presente decreto se aprueban.

Articulo 2°.- El texto de la Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal de la localidad de Dofiithue, que por el
presente decreto se aprueba es el siguiente:

LOCALIDAD DE DONIHUE
CAPITULO I
Disposiciones Generales
ARTICULO 1. La presente Ordenanza establece las normas

referentes a limite urbano, zonificacidn, uso del suelo,
subdivisidén predial, edificacidn, urbanizacidn y vialidad, que
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deberdn observarse dentro del &rea territorial del Plan
Regulador de la localidad de Dofiihue, graficadas en el Plano
0.E.1-1.4.1, las cuales se complementan con la informacidn
contenida en dicho Plano.

ARTICULO 2. El &rea territorial del Plan Regulador de la
localidad de Dofiihue queda determinada por el limite urbano,
constituido por la linea poligonal cerrada 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 1, de acuerdo a la descripcidén de
puntos y tramos incluida en el articulo 6 de esta Ordenanza.

ARTICULO 3. Todas las materias atingentes al desarrollo
urbano que se lleven a cabo dentro del &rea urbana y que no se
encuentren reguladas por esta Ordenanza, se regirdn por las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidén vy
deméds disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la
materia.

ARTICULO 4. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, le corresponderd a la Direccidn
de Obras Municipales de Dofiihue la responsabilidad en la
aplicacidén de las normas de la presente Ordenanza; y a la
Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la VI
Regidén, la supervigilancia de su cumplimiento y la
interpretacién técnica de sus disposiciones.

ARTICULO 5. Cualquier transgresidén a las normas de esta
ordenanza serd sancionada de acuerdo a lo previsto en los
articulos 20° al 26° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULO 1IT
Descripcién del Limite Urbano
ARTICULO 6. E1l limite urbano enunciado en el articulo 2

de la presente Ordenanza queda definido por los puntos y
tramos que se describen a continuacién:

Punto Descripcidn Tramo Descripcién
del Punto del Tramo
1 Interseccidédn de paralela

trazada 35 m al sur del

costado sur del camino H-30,

con proyeccidén al sur del

costado poniente del camino

a Cerro El1 Cdlera. 1-2 Linea



correspondiente

descritos.

2

Interseccidén de costado
poniente de camino al Cerro
El Célera, con paralela
trazada 60 m al norte del

eje del camino Cachapoal. 2-3
m
del
entre
3 Interseccidén de paralela
trazada 60 m al norte del
eje del camino Cachapoal,
con paralela 60 m al
poniente del eje de Emilio
Cuevas. 3-4
paralela
Cuevas,
y 4.
4 Interseccidén de paralela
trazada 60 m al poniente
del eje de Emilio Cuevas,
con linea paralela trazada
80 m al sur del eje de calle
Los Copihues. 4-5
trazada
Los
puntos 4
5 Interseccidén de linea
paralela trazada 80 m al
sur de calle Los Copihues
y su prolongacidén al
poniente con paralela
trazada 60 m al poniente
del eje de la calle Manuel
Antonio Roméan. 5-6
trazada
del

al costado poniente
del camino al Cerro
El Cblera entre los
puntos 1 y 2

Linea imaginaria
trazada paralela 60

al norte del eje
camino Cachapoal

los puntos 2 y 3.

Linea recta
trazada 60 m al
poniente del eje de

calle Emilio

entre los puntos 3

Linea paralela
80m al sur de calle

Copihues entre

y 5.

Linea paralela
60 m al poniente

eje de calle Manuel
Antonio Roman entre



6 Interseccién de paralela
trazada 60 m al poniente
del eje de la calle Manuel
Antonio Roman, con paralela
trazada 100 m al sur del eje
de la calle Miraflores. 6-"7
100 m
calle
puntos
7 Interseccidén de linea
paralela trazada 100 m al
sur del eje de calle
Miraflores en el tramo
Manuel Antonio Romén y
camino a Coltauco con
costado poniente de calle
Miraflores en su
prolongacién al sur. 7-8
entre
8 Interseccién del costado
poniente de calle Miraflores
y su prolongacién al
poniente con eje del Estero
Maule. 8-9
Maule
9 Interseccién del eje del
Estero Maule con linea
paralela trazada 130 m
al oriente del camino a la
Rinconada de Dofiihue. 9-10
130 m
del
Rinconada
10.
10 Interseccién de linea

paralela 130 m2 al oriente
del eje del camino a
Rinconada de Dofiihue y su
prolongacidén al sur con
paralela trazada a 100 m
al sur del eje de la Av.
Rancagua y su prolongacidén

puntos 5 y 6.

Linea imaginaria
paralela trazada

al sur del eje de
Miraflores entre

6y 7.

Costado poniente de
calle Miraflores

los tramos 7 y 8.

Eje del Estero

entre puntos 8 y 9.

Linea imaginaria
trazada paralela

al oriente del eje
camino a la
de Dofiithue y su

prolongacidén al sur
entre puntos 9 y



en el eje del camino

Paraguay.

100 m

Avda.

puntos

11 Interseccidén entre paralela
trazada 100 m al sur del
eje de la Avda. Rancagua
con paralela trazada 270 m
al oriente del eje de calle
Erradzuriz.

270 m

puntos

12 Interseccidén entre paralela
trazada 270 m al oriente
del eje de calle Errazuriz
con paralela trazada 170 m
al norte del eje del camino
H-30.

imaginaria

170 m

del

13 Interseccidén de paralela
trazada 170 m al norte del
eje del camino H-30 con
paralela trazada 100 m al
oriente del eje de la calle
Errdzuriz.

imaginaria

100 m

de

entre

14 Interseccidén de paralela

trazada 100 m al oriente
del eje de la calle
Errdzuriz y su prolongacidn
al sur con paralela trazada
35 m al sur del costado sur
del camino H-30.

10-11

11-12

12-13

13-14

14-1

Linea imaginaria
trazada paralela

al sur del eje de
Rancagua entre

10 y 11.

Linea imaginaria
trazada paralela

al oriente de calle
Errdzuriz entre

11 y 12.

Linea recta
trazada paralela
al norte del eje

camino H-30 entre
puntos 12 y 13.

Linea recta
trazada paralela
al oriente del eje
calle Erréazuriz

puntos 13 y 14.

Linea imaginaria
trazada paralela 35



al sur del costado
sur

del camino H-30,
entre

los puntos 14 y 1.

CAPITULO ITII
Definiciones y Normas Generales

ARTICULO 7. Los siguientes términos tienen en esta
Ordenanza el significado que se indica:

Porcentaje de ocupacidén de suelo: Es la relaciodn
porcentual entre la superficie edificada determinada en la
forma que mas adelante se expresa y la superficie total del
predio, descontada de esta Ultima las areas declaradas de
utilidad ptblica que pudieran afectarlo por disposiciones del
Plan Regulador. La superficie edificada se determinard por la
proyeccidén del edificio sobre el terreno, descontando el 100%
de la proyeccidén de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se
contabilizaréan.

Tampoco se contabilizardn los cobertizos ni otras
construcciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o més
lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del
terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizarad en
un 50%.

Edificacidén aislada. Es la que se construye separada de
los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacidén de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que establece Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacién.

Edificacidén pareada. Es la que corresponde a dos
edificaciones que se construyen simultédneamente, o diferidas
en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comun,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de
pareo. Las fachadas no pareadas deberdn cumplir con las normas
previstas para la edificacidén aislada.

Edificacidén continua. Es la que se construye
simultédneamente, o diferida en el tiempo, emplazada a partir
de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo
predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo
plano de fachada y con la altura que establece el presente
Plan Regulador.

ARTICULO 8. Rasantes y distanciamientos. Para la
aplicacién de rasantes y distanciamientos se deberd dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 478 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

ARTICULO 9. Adosamientos. Los adosamientos se ajustaran a



las disposiciones contenidas en el articulo 478 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién y se
permiten a partir de la linea oficial de edificacién.

ARTICULO 10. Cierros Exteriores: Los sitios eriazos
deberéan disponer de cierros de caracter permanente que
aseguren que dichos predios no se utilicen como botaderos de
basura y escombros y cuyas caracteristicas aprobara la
Direccidén de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados
por edificar no deberdn superar la altura de 1,80 m.
aceptandose cierro vivo.

En los sitios esquina los cierros deberédn formar los
ochavos previstos en los articulos 452, 453, 454 y 456 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

ARTICULO 11. Antejardines. La Direccidén de Obras deberéd
exigir antejardines en aquellas &reas consolidadas en que, a
lo largo de una cuadra, el 50% o més de su longitud ya
disponga de ellos. En los casos que se exija antejardin su
profundidad no podréd ser inferior a 3 metros.

ARTICULO 12. Estacionamientos. En los proyectos de obras
nuevas y en los de cambio de destino de edificaciones
existentes, las exigencias de estacionamiento que deberéan
cumplirse dentro del respectivo predio, son las siguientes:

Uso del suelo (Tipo) Estéandar

VIVIENDA

Vivienda individual 1 por cada vivienda

Vivienda colectiva:

De hasta 45 m2 const. 1 por cada 20 viv.

Entre 45 m2 y 100 m2 construidos 1 por cada 5 viv.

De més de 100 m2 const. 1 por cada 2 viv.

Vivienda social Sin exigencias de
estacionamiento

EQUIPAMIENTO

Comercio; Serv. Publicos, Profesionales, artesanales.

esparcimiento y turismo. 1 por cada 100 m2
construidos.

Salud 1 por cada 50 m2
construidos.

Educacién y Cultura 1 por cada 300 m2
construidos.

Deportes 1 por cada 50



espectadores.

ARTICULO 13. Edificios de equipamiento. Todo espacio
destinado a equipamiento deberd cumplir con las condiciones de
habitabilidad que sefiale la legislacién vigente y debera
respetar las disposiciones sobre uso del suelo que establece
el presente Plan Regulador.

Los servicentros y/o locales de venta o expendio de
combustibles; las playas y locales de estacionamiento de
vehiculos; los garages, talleres mecdnicos automotores y los
terminales de transporte rodoviario, deberan cumplir con las
siguientes normas sin perjuicio de las disposiciones
establecidas para cada zona:

a) Servicentros y locales de venta o expendio de combustibles:

- Podran emplazarse en predios que enfrenten vias de ancho
minimo de 20 m. En caso de emplazarse enfrentando vias de
ancho menor, la superficie predial no podré ser inferior a 900
m2 .

- E1 ancho minimo de los accesos y salidas de vehiculos,
desde el predio a la via publica, serd de 5 m. El angulo
maximo entre los ejes de acceso y salida y el de la via
publica serd de 70°, inscrito entre el deslinde predial y el
eje de la via publica.

- E1 sistema de agrupamiento serd aislado.

b) Playas y locales de estacionamientos de vehiculos y
terminales rodoviarios:

- S6lo podran emplazarse en predios que enfrenten a vias de
ancho minimo igual a 20 m.

- La superficie predial minima debe ser 500 m2 para playas
y locales de estacionamiento y de 2.000 m2 para terminales de
transporte rodoviario.

- El1 frente predial minimo serd de 20 m; y el sistema de
agrupamiento serd aislado. Se permitirdn adosamientos de
construcciones ligeras que no excedan la altura de 3,50 m.

c) Garages y talleres mecéanicos:
- Superficie predial minima 500 m2.
- Frente predial minimo 15 m.
- Sistema de Agrupamiento aislado.

ARTICULO 14. Bienes Nacionales de uso publico. En las
dreas de uso publico, como son las vias y &areas verdes,
existentes o que se formen en el futuro, no podradn ejecutarse
construcciones de ningun tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como, kioscos,
fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, segun
corresponda. Las condiciones de edificacién para estas
construcciones complementarias seradn determinadas en los
proyectos especificos, los cuales serdn aprobados por el



Director de Obras Municipales.

ARTICULO 15. Urbanizacién. La aprobacién de proyectos de
urbanizacidén, como asimismo la ejecucidn y recepcidn de las
obras de alcantarillado, aguas servidas y aguas lluvias; agua
potable; luz eléctrica, gas y pavimentacidén, se regiran por
las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y de la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién y, ademéds, por las normas técnicas oficiales
emanadas del Instituto Nacional de Normalizacidén y de los
Servicios respectivos.

ARTICULO 16. Edificacidén en predios existentes. Los
proyectos de construccidn, reconstruccidn, reparaciédn,
alteracidén y ampliacidén que se emplacen en predios existentes
que no cumplan con las superficies y frentes prediales minimos
establecidos en esta Ordenanza, se aprobardn debiendo darse
cumplimiento en todo caso a las demds normas que se establecen
en ella.

CAPITULO IV

Definicidén de Macro-Areas, zonificacidn, Uso
del Suelo y Normas Especificas

ARTICULO 17. De acuerdo a su grado de consolidacién, el
Plan Regulador contempla las siguientes Macro - Areas:

Areas Consolidadas. Son las &reas que cuentan con
urbanizacién minima, entendiéndose por tal la que habilita al
suelo para ser dividido y para recibir edificaciédn,
debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad
publica, o gque cuenten con otro sistema autorizado por la
reglamentacién vigente.

Los limites exteriores de estas &reas se denominan
"limites de consolidacién" y se sefialan en el plano O.E.
1-1.4.1.

Areas de Extensién Urbana. Son las areas planificadas,
externas a las areas consolidadas, aptas para recibir el
crecimiento en extensidén previsto para el centro poblado en
los 30 afios siguientes a la aprobacidén del Plan Regulador, de
acuerdo a las prioridades fijadas. Los limites de dichas &areas
se seflalan en el plano O.E. 1-1.4.1.

ARTICULO 18. Las &reas descritas en el articulo 17 se
dividen en zonas en funcidén de las caracteristicas del uso del
suelo y demds normas urbanisticas determinadas para cada una
de ellas, las cuales se grafican y acotan en el plano O.E.1-

1.4.1. E1 Area Consolidada se divide en las zonas Z2U0 - 1, ZU -
2. ZTE, ZR - 1 y ZR - 2.

El Area de Extensidén se divide en las zonas ZE - 1 y ZE -
2.

Los usos de suelo permitidos o prohibidos en cada =zona,



las condiciones de subdivisién de predios y las normas de
edificacidén que les son aplicables, son las siguientes:

Zona ZU-1
Usos de suelo permitidos

vecinal.

Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacién

maximo de suelo

Sistema de agrupamiento
Profundidad

la
30%

Altura méxima de edificaciédn

continua

aislada

Zona ZU-2

Usos de suelo permitidos
Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacién

maximo de suelo

Sistema de agrupamiento

edificacidn

comun.
Altura méxima de edificacidn

continua

Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escalas comunal y

Almacenamiento y Talleres
inofensivos.

Todos los usos no
mencionados precedentemente.
Vivienda: 300 m2.

Otros usos: 500 m2.

10 m.

Vivienda: 40%
Otros usos: 60%
Aislado y continuo.

maxima del cuerpo paralelo a
calle en edificacidén continua:

del deslinde comun.

Aislada, respetando rasantes.
Continua, 7 m. Sobre la altura
maxima de la edificacidén

se permite construccién

respetando rasantes.

Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escala vecinal.

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

300 m2.

10 m.

Vivienda: 40%

Otros usos: 60%

Aislado, pareado y continuo.
Profundidad maxima del cuerpo
paralelo a la calle en

continua: 30% el deslinde
Aislada y pareada, respetando
rasantes.

Continua, 7 m. Sobre la altura

maxima de la edificacidn

se permite construccidén



aislada

Zona ZE-1

Usos de suelo permitidos
Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacién
maximo de suelo

Sistema de agrupamiento
edificacidn

comun.
Altura méxima de edificacidn

la
edificacidén

construccidn

Zona ZE-2

Usos de suelo permitidos
todo

Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupaciédn

maximo de suelo
Sistema de agrupamiento

Altura méxima de edificacidn
deslinde

Zona ZTE tratamiento especial
Usos de suelo permitidos
escala

tipos:

comunitaria,

servicios

respetando rasantes.

Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escala vecinal:

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

200 m2.

8 m.

50%

Aislado, paleado y continuo.
Profundidad méaxima del cuerpo
paralelo a la calle en

continua: 30% del deslinde

Aislado y pareado, respetando
rasantes. Continuo, 7 m. Sobre

altura maxima de la
continua se permite

aislada respetando rasantes.

Vivienda y Equipamiento de

tipo de escala vecinal.

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

500 m2.

15 m.

40%

Aislado, pareado y continuo.
Profundidad médxima del cuerpo
paralelo a la calle en
edificaciédn.

7 m. continua: 30% del

comun.

Vivienda; Equipamiento de
comunal de los siguientes
cultura, organizacidn

esparcimiento, turismo,

publicos y areas verdes.



Usos de suelo prohibidos : Todos los usos no mencionados

precedentemente.
Superficie predial minima : 1.500 m2.
Frente predial minimo : 30 m.
Porcentaje de ocupacidén madximo
de suelo: Vivienda : 30%.
Equipamiento: 60%.
Sistema de agrupamiento : Continuo.
Altura maxima de edificacién : 7 m. Sobre la altura maxima de
la
edificacidén continua se
permite
construccidén aislada
respetando
rasantes.
Norma General : En esta zona se aplicara el
articulo 60° del DS 458 de V.y
U.

de 1976.

Zona ZR-1 proteccién camino H-30. Esta zona corresponde a las
franjas no edificables de 20 m y 35 m de ancho, adyacentes al
camino II-30 graficadas en el plano O0.E.1-1.4. 1, en las
cuales se podran habilitar vias de servicios.

Zona ZR-2 proteccién de estero Maule. Esta zona corresponde a
franja no edificable de 30 m de ancho medida desde el eje del
estero hacia el sur, entre la calle Emilio Cuevas y el limite
urbano Oriente y faja de ancho variable comprendido por calle
Miraflores y limite urbano norte, entre la calle Emilio Cuevas
y limite urbano poniente.

ARTICULO 19. Quedan prohibidos, dentro del limite urbano,
los siguientes usos:

- Planta de tratamiento de aguas servidas.

- Planta y botadero de basuras.

- Industrias de todo tipo y almacenamiento peligrosos,
molestos e insalubres.

CAPITULO V
Vialidad

ARTICULO 20. Las avenidas, calles, pasajes y, en general,
todas las vias publicas del Plan Regulador son las actualmente
existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales,
salvo aquellos casos en gque expresamente se dispone el
ensanche o apertura de nuevas vias.

ARTICULO 21. Los perfiles geométricos viales asi como el
ancho de sus calzadas y el disefio de sus empalmes, seréan
definidos en los respectivos proyectos de loteos en



seccionales en estudios o proyectos de vialidad, segun
corresponda.

ARTICULO 22. La vialidad estructurante, identificada en
el Plano O.E. 1-1.4.1 estd constituida por las vias indicadas
en el Cuadro que se inserta a continuacién:

Nombre de la via Tramo Ancho entre
lineas
oficiales Observaciones
(E) Existente (E) Existente
(P) Proyectado (P) Proyectado
Camino H-30 Desde limite urbano
oriente hasta limite
urbano poniente (E) 30 m (P) Ensanche
hacia
costado sur
(20
m
existente)
Camino Cachapoal Desde Emilio Cuevas
hasta camino Cerro
El Cdblera (E) 15 m (E)
Camino Cerro E1
Célera Desde Cachapoal
hasta camino H-30
(E) 15 m (E)
Calle Errézuriz Desde camino H-0
hasta Av. Rancagua
(E) 12 m (E)
Calle Emilio
Cuevas Desde camino H 30
hasta calle
Miraflores (E) Variable (E) Se
mantienen
lineas
oficiales
existentes
Av. Paraguay Desde limite urbano
oriente hasta Avda.
Rancagua (E) Variable (E) Se
mantienen
lineas
oficiales
existentes
Desde Errézuriz
hasta Emilio
Cuevas (E) Variable (E) Se
mantienen
lineas
oficiales

existentes



Av. Rancagua

mantienen

Av. Miraflores

norte

Calle
Subteniente
Valenzuela

mantienen

Calle Merced

mantienen

mantienen

Calle Delfin
Carvallo

Calle Estacidn

mantienen

ARTICULO 23.

Desde Av. Paraguay
hasta calle

Errdzuriz (E) Variable

Desde calle

Errdzuriz hasta

calle Maule (P) 15 m
Desde calle Maule

hasta limite urbano
poniente (E) 15 m

Desde Emilio Cuevas
hasta D. Carvallo

(E) Variable

Desde D. Carvallo

hasta Errédzuriz (E) Variable

calle Merced
Av. Rancagua

Desde
hasta

(E) Variable

Desde Av.
hasta
Miraflores (P) 10 m
Desde Camino H-30

hasta calle Merced

(E)

Rancagua

Variable

Se

lineas
oficiales
existentes

Ensanche
costado

Se

lineas
oficiales
existentes

Se
lineas

oficiales
existentes

Se

lineas

oficiales
existentes

Se

lineas
oficiales
existentes

La vialidad no estructurante identificada en
el Plano O0.F.11.4.1 estéd constituida por las vias indicadas en
e; Cuadro que se inserta a continuacién:



Nombre de

oficiales

Calle Uno

Calle Dos

con

y
contempla
de 25

entre

Calle Tres

Calle Cuatro

con
Yy
contempla
de 25

entre

Calle Cinco

Calle Seis

con
Cinco y
contempla
de 25

entre

Calle Siete

Observaciones

Tramo Ancho entre
lineas
(E) Existente (E) Existente
(P) Proyectado (P) Proyectado

Desde Av. Rancagua

hasta Calle Dos (P) 12 m (P)
Desde calle Emilio

Cuevas hasta D.

Carvallo (P) 12 m (P)

Desde Calle Dos hasta

Calle Cuatro (P) 12 m (P)
Desde calle Emilio

Cuevas hasta Calle

Cinco (P) 12 m (P)

Desde Calle Cuatro
hasta Calle Seis (P) 12 m (P)
Desde calle Emilio
Cuevas hasta Calle
Estacién (P) 12 m (P)

Desde Calle Seis

Encuentro
Calles Uno
Tres
plazoleta
mx 40 m

lineas
oficiales

Encuentro
Calles Tres
Cinco

plazoleta
m x 40 m

lineas
oficiales

Encuentro
calles
sitio
plazoleta
m x 40 m

lineas
oficiales



hasta Camino

Cachapoal (P) 12 m (P)
Calle Ocho Desde Calle Dr.

Sanhueza hasta

Calle Nueve (P) 10 m (P)
Calle Nueve Desde Calle, Ocho

hasta Calle

Errdzuriz (P) 10 m (P)

ARTICULO 3°.- El texto de la Ordenanza Local del Plan
Regulador de la localidad de Lo Miranda que por el presente
decreto se aprueba es el siguiente:

LOCALIDAD DE LO MIRANDA
CAPITULO I
Disposiciones Generales

ARTICULO 1. La presente Ordenanza establece las normas
referentes a limite urbano, zonificacidn, uso de suelo
subdivisidén predial, edificaciédn, urbanizacidén y vialidad, que
deberadn observarse dentro del &rea territorial del Plan
Regulador de la localidad de Lo Miranda, graficadas en el
Plano 1.4.2, las cuales se complementan con la informacidn
contenida en dicho Plan.

ARTICULO 2. El &rea territorial del Plan Regulador de la
localidad de Lo Miranda queda determinada por el limite
urbano, constituido por la linea poligonal cerrada 1, 2, 3, 4,
5 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
1, de acuerdo a la prescripcidén de puntos y tramos incluida en
el articulo 6 de esta Ordenanza.

ARTICULO 3. Todas las materias atingentes al desarrollo
urbano que se lleven a cabo dentro del &rea urbana y que no se
encuentren reguladas por esta Ordenanza, se regirdn por las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién y
demés disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la
materia.

ARTICULO 4. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, le corresponderd a la Direccidn
de Obras Municipales de Dofiihue la responsabilidad en la
aplicacién de las normas de la presente Ordenanza; y a la
Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la VI
Regién, la supervigilancia de su cumplimiento y la
interpretacién técnica de sus disposiciones.



ARTICULO 5. Cualquier transgresidén a las normas de esta
Ordenanza seréd sancionada de acuerdo a lo previsto en los
articulos 20° al 26° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULO II
Descripcién del Limite Urbano
ARTICULO 6. El limite urbano enunciado en el articulo 2

de la presente Ordenanza queda definido por los puntos y
tramos que se describen a continuacién:

Punto Descripcidn Tramo Descripcién
del Punto del Tramo
1 Interseccidén del costado

sur del canal de relave de

CODELCO con paralela trazada
140 m al poniente del eje de
la calle Las Vertientes y su

prolongacién hacia el sur. 1-2 Linea recta
imaginaria
entre los puntos 1
y 2.
2 Interseccién de paralela
trazada 140 m al poniente del
eje de la calle Las
Vertientes con paralela
trazada 300 m al norte del
costado sur del canal de
relave de CODELCO. 2-3 Linea recta
imaginaria
entre los puntos 2
y 3.
3 Interseccidén de paralela
trazada 300 m al norte del
costado sur del canal de
relave de CODELCO, con
paralela trazada 100 m al
poniente del eje de la calle
Pedro Aguirre Cerda. 3-4 Linea recta
imaginaria
entre los puntos 3
y 4.
4 Interseccidén de paralela

trazada 100 m al poniente del

eje de la calle Pedro Aguirre

Cerda, con paralela trazada

a 50 m al sur de la

prolongacidén al poniente

del eje de la calle Uno.

4-5 Linea recta

imaginaria



y 5
5 Interseccién de paralela
trazada 50 m al sur de la
prolongacidén al poniente del
eje de la calle Uno, con
paralela trazada 300 m al
poniente del eje de la calle
Pedro Aguirre Cerda. 5-6
imaginaria
6 Interseccién de paralela
trazada 300 m al poniente del
eje de la Calle Pedro Aguirre
Cerda con paralela trazada
150 m al norte de calle Rosa
Zaniga. 6-7
imaginaria
y 7.
7 Interseccién de paralela
trazada 150 m al norte del eje
de la calle Rosa Zufiga con
paralela trazada 60 m al
poniente del eje la calle
Julia Alcaino. 7-8
trazada
la
y su
proyectada
8 Interseccidén de paralela
trazada 60 m al poniente del
eje de la calle Julia Alcaino
y su prolongacidén proyectada
hacia el norte, con paralela
trazada 60 m al norte del
eje de la calle José Sanchez. 8-9
imaginaria
m al
su
proyectada
entre
9 Interseccidédn de paralela

entre los puntos 4

Linea recta

entre puntos 5 y 6.

Linea Recta

entre los puntos 6

Linea Imaginaria

paralela 60 m al
poniente del eje de

calle Julia Alcaino
prolongacidén

hacia el norte entre
puntos 7 y 8.

Linea sinuosa
trazada paralela 60

norte del eje de la
calle José Sanchez y

prolongacidn
hacia el oriente

los puntos 8 y 9.



trazada 60 m al norte del
eje de la calle José Sanchez
y su prolongacidén proyectada
hacia el oriente, con el
costado oriente de Callején

Vecinal. 9-10
oriente
Vecinal
Yy
10 Interseccién del costado
norte de Callejdén Vecinal con
el costado oriente de la
calle Zoila Soto. 10-11
imaginaria
Yy
11 Interseccidén del costado
oriente de la calle Zoila
Soto con paralela trazada
100 m al norte del eje de
la calle Pedro de Miranda. 11-12
calle
entre
12 Interseccidén de paralela
trazada 100 m al norte del
eje de la calle Pedro de
Miranda, con paralela trazada
30 m al oriente del eje del
callején Los Trece y su
prolongacién al norte. 12-13
entre
13 Interseccidédn de paralela

calle

trazada 30 m al oriente del
eje del callején Los Trece,
con paralela trazada 100 m
al sur del eje de la calle
Pedro de Miranda. 13-14

Linea quebrada
correspondiente al
costado norte y

del Callejoén
entre los puntos 9

10.

Linea recta

correspondiente al
costado oriente de
calle Zoila Soto

entre los puntos 10

11.

Linea quebrada
imaginaria trazada
paralela 100 m al
norte del eje de

Pedro de Miranda

los puntos 11 y 12.

Linea imaginaria

los puntos 12 y 13.

Linea sinuosa
imaginaria trazada
paralela 100 m al
sur del eje de



entre

14

Interseccidén de paralela

trazada 100 m al sur del eje

de la calle Pedro de Miranda,

con paralela trazada 400 m

al oriente del eje de la

calle Pedro Aguirre Cerda. 14-15

imaginaria

15.
15

Interseccién de paralela

trazada 400 m al oriente

del eje de la calle Pedro

Aguirre Cerda, con paralela
trazada 400 m al sur del

eje de la calle Pedro de

Miranda 15-16

imaginaria

16

entre

17

Interseccién de paralela

trazada 400 m al sur del eje

de la calle Pedro de Miranda,

con paralela trazada 100 m

al oriente el eje de la calle
Pedro Aguirre Cerda. 16-17

Interseccidén de paralela

trazada 100 m al oriente del

eje de la calle Pedro Aguirre
Cerda, con paralela trazada

60 m al norte del eje de la

calle Uno. 17-18

imaginaria

18

Interseccidén de paralela

trazada 60 m al norte del eje

de la calle Uno y su

prolongacidén al oriente con
paralela trazada 190 m al

oriente del eje de la

calle Camino Antiguo y su
prolongacién al norte. 18-19

imaginaria

19.
19

Interseccidédn de paralela

trazada 190 m al oriente del

eje de la calle Camino

Antiguo, con paralela

trazada 300 m al norte

del eje del camino H-30. 19-20

Pedro de Miranda

los puntos 13 y 14.

Linea recta

entre puntos 14 y

Linea recta

entre los puntos 15
y l6.

Linea imaginaria

puntos 16 y 17.

Linea recta

entre los puntos
17 y 18.

Linea recta

entre puntos 18 y

Linea recta



imaginaria
entre puntos 19 y
20.
20 Interseccidén de paralela
trazada 300 m al norte del
eje del camino H-30 con
paralela trazada 1.000 m al
oriente del eje de la calle
Galvarino y su prolongacidn
al norte. 20-21 Linea recta
imaginaria
entre puntos 20 y
21.
21 Interseccidén de paralela
trazada 1.000 m al oriente
del eje de la calle Galvarino
y su prolongacidén al sur con
el costado sur del Canal de
Relave de CODELCO. 21-1 Costado sur del
Canal
de Relave CODELCO,
entre los puntos
21 y 1.

CAPITULO ITI
Definiciones y Normas Generales

ARTICULO 7. Los siguientes términos tienen en esta
Ordenanza el significado que se indica:

Porcentaje de ocupacién de suelo: Es la relacidn
porcentual entre la superficie edificada determinada en la
forma que més adelante se expresa y la superficie total del
predio, descontada de esta Gltima las areas declaradas de
utilidad publica que pudieran afectarlo por disposiciones del
Plan Regulador.

La superficie edificada se determinard por la proyeccidn
del edificio sobre el terreno, descontando el 100% de la
proyeccién de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se
contabilizaréan.

Tampoco se contabilizard los cobertizos ni otras
construcciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o més
lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del
terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizard en
un 50%.

Edificacién aislada: Es la que se construye separada de
los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacidén de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que establece la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacién.

Edificacidén pareada: Es la que corresponde a dos
edificaciones que se construyen simultédneamente, o diferidas
en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comun,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de



pareo. Las fachadas no pareadas deberdn cumplir con las normas
previstas para la edificacidén aislada.

Edificacidén continua: Es la que se construye
simultidneamente, o diferida en el tiempo, emplazada a partir
de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo
predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo
plano de fachada y con la altura que establece el presente
Plan Regulador.

ARTICULO 8. Rasantes y distanciamientos. Para la
aplicacién de rasantes y distanciamientos se deberd dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 479 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

ARTICULO 9. Adosamientos. Los adosamientos se ajustaran a
las disposiciones contenidas en el articulo 478 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidén y podran
ejecutarse a partir de la linea oficial de edificacidn.

ARTICULO 10. Cierros Exteriores. Los sitios eriazos
deberédn disponer de cierros de carédcter permanente que
aseguren que dichos predios no se utilicen como botaderos de
basura y escombros y cuyas caracteristicas aprobaréd la
Direccidén de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o
por edificar no deberédn superar la altura de 1,80 m.
aceptéandose cierro vivo.

En los sitios esquina los cierros deberédn formar los
ochavos previstos en los articulos 452, 453, 454 y 456 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacidn.

ARTICULO 11. Antejardines. La Direccidén de Obras deberé
exigir antejardines en aquellas &reas consolidadas en que, a
lo largo de una cuadra el 506 o més de su longitud ya disponga
de ellos. En todos los casos en que se consulte antejardin su
profundidad no podréd ser inferior a 3 metros.

ARTICULO 12. Estacionamientos. En los proyectos de obras
nuevas y en los de cambio de destino de edificaciones
existentes, las exigencias de estacionamiento que deberan
cumplirse dentro del respectivo predio, son las siguientes:

Uso del suelo Estéandar
VIVIENDA

Vivienda individual 1 por cada vivienda.
Vivienda colectiva:

De hasta 45 m2 construidos 1 por cada 20
viviendas.

Entre 45 m2 y 100 m2 construidos 1 por cada 5



viviendas.

De mds de 100 m2 construidos

viviendas.

Vivienda social

EQUIPAMIENTO
Servicios Publicos,
Profesionales,

Comercio;

Artesanales,

Esparcimiento y Turismo

construidos.

Salud

construidos

Educacién y cultura

construidos

Deportes

espectadores.

ARTICULO 13.

Uso del suelo

1 por cada 2

Sin exigencias de
estacionamiento.

1 por cada 100 m2

1 por cada 50 m2

1 por cada 300 m2

1 por cada 50

tipos y escalas de equipamiento para efecto de la presente

Ordenanza,

Tipo

Salud

Educacién
basicas

Seguridad

Culto

Cultura

son los siguientes,

Escala
regional

Hospitales
Clinicas

Universidades

Bases Militares
Cuarteles
Cérceles

Catedrales
Templos

Santuarios

Museos

Bibliotecas

Salas de Concierto
Teatros
Auditoriums

Zoolbgicos

con destino Equipamiento. Los
a titulo de ejemplo.

Escala Escala
comunal vecinal
Clinicas Dispensarios
Postas Consultorios
Cementerios

Plantas y Bota-

deros de basura

Liceos Escuelas
Academias Jardines

infantiles

Institutos Parvularios
Colegios

Comisarias

Tenencias Retenes
Bomberos

Templos Capillas
Parroquias

Bibliotecas Bibliotecas
Salas de Concierto
Auditoriums

Teatros

Casas de la

Cultura



Jardines Boténicos

Organizacién Juntas de Juntas de
Comunitaria Vecinos Vecinos
Centros de
Madres
Centros
Sociales
Areas Verdes Parques Nacionales Parques Plazas
Santuarios de la Plazas Jardines
Naturaleza Juegos
Infantiles
Grandes parques
Deportes Grandes estadios Estadios Canchas
Canchas Canchas
Centros Deportivos Piscinas
Medialunas Centros Deportivos
Coliseos Gimnasios
Esparcimiento
y Turismo Hipddromos Teatros Cines
Circos Cines Juegos
electrdédnicos
Clubes sociales Clubes sociales Bares
Parques
de entretenciones Discotecas Fuentes de
soda
Restaurantes
Zonas de picnic Quintas de recreo
Hoteles Hosterias
Moteles Moteles
Casinos Hospederias
Residenciales
Comercio Centros Centros Locales
minorista Comerciales Comerciales Comerciales
Supermercados Mercados Ferias
libres
Grandes tiendas Supermercados Playas de
estacionamiento
Terminales de Ferias libres
distribucién Locales Comerciales
Servicentros
Playas y edificios
de estacionamiento
Servicios Ministerios Municipios Correos
Pliblicos Intendencias Juzgados
Cortes de Justicia Correos
Servicios de Telégrafos
Utilidad Publica Servicios de

Utilidad Publica



Servicios de la

Administracidén
Publica
Servicios Oficinas en Oficinas en
Profesionales general (abogados, general
arquitectos, (abogados, médicos,
consultores, dentistas,
etc.) notarios, etc.)
Bancos Bancos
Servicios Garages Lavanderias
artesanales Talleres Peluquerias
Gasfiterias
Costurerias
Modas
Jardines de
plantas
Talleres
pequeiios

Los servicentros y/o locales de venta o expendio de
combustibles; las playas y locales de estacionamiento de
vehiculos; los garages, talleres mecanicos automotores y los
terminales de transporte rodoviario, deberdn cumplir con las
siguientes normas sin perjuicio de las disposiciones
establecidas para cada zona:

a) Servicentros y locales de venta o expendio de combustibles:

- Podran emplazarse en predios que enfrenten vias de ancho
minimo de 20 m. En caso de emplazarse enfrentando vias de
ancho menor, la superficie predial no podréd ser inferior a 900
m2 .

- E1 ancho minimo de los accesos y salidas de vehiculos,
desde el predio a la via publica, serd de 5 m. El1 &angulo
maximo entre los ejes de acceso y salida y el de la via
publica serd de 70°, inscrito entre el deslinde predial y el
eje de la via publica.

- E1 sistema de agrupamiento seréd aislado.

b) Playas y locales de estacionamientos de vehiculos vy
terminales rodoviarios:

- S6lo podran emplazarse en predios que enfrenten a vias de
ancho minimo igual a 20 m.

- La superficie predial minima debe ser 500 m2 para playas
y locales de estacionamiento y de 2.000 m2 para terminales de
transporte rodoviario.

- E1 frente predial minimo: 20 m; y el sistema de
agrupamiento serd aislado. Se permitirdn adosamientos de
construcciones ligeras que no excedan la altura de 3,50 m.

c) Garages y talleres mecéanicos:



- Superficie predial minima: 500 m2.
- Frente predial minimo: 15 m.
- Sistema de agrupamiento: aislado.

ARTICULO 14. Uso del Suelo con destino Industria y
Almacenamiento. La clasificacién en categorias de los usos de
suelo con destino de industria y almacenamiento es la
siguiente, atendiendo a los efectos que su funcionamiento
produce a terceras personas, sin perjuicio de las facultades
que la legislacidén vigente otorga al Ministerio de Salud.

Categorias Definiciones
Inofensivos Los que no causan molestias o dafios ni
revisten
peligro para las personas o el entorno.
Molestos Los que producen incomodidad o molestias al
vecindario.
Insalubres Los que son dafiinos a la salud como

consecuencia de ruidos, emanaciones,
trepidaciones, etc.

Peligrosos Los que presentan un alto riesgo potencial
permanente y aquellos cuyo grado de
insalubridad sea inaceptable a juicio de la
Autoridad competente.

Se prohibird la instalacién de industria y
almacenamiento peligroso dentro del limite
urbano.

ARTICULO 15. Bienes Nacionales de uso publico. En las
dreas de uso publico, como son las vias y Aareas verdes,
existentes o que se formen en el futuro, no podran ejecutarse
construcciones de ningun tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como, kioscos,
fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, segun
corresponda. Las condiciones de edificacién para estas
construcciones complementarias serdn determinadas en los
proyectos especificos, los cuales serdn aprobados por el
Director de Obras Municipales.

ARTICULO 16. Urbanizacidén. La aprobacidén de proyectos de
urbanizacidén, como asimismo la ejecucidn y recepcidén de las
obras de alcantarillado, aguas servidas y aguas lluvias; agua
potable; luz eléctrica, gas y pavimentacidén, se regiran por
las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y de la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién y, ademéds, por las normas técnicas oficiales
emanadas del Instituto Nacional de Normalizacidén y de los
Servicios respectivos.

ARTICULO 17. Edificacidbén en predios existentes. Los



proyectos de construccidn, reconstruccidn, reparaciédn,
alteracidén y ampliacién que se emplacen en predios existentes
que no cumplan con las superficies y frentes prediales minimos
establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran debiendo darse
cumplimiento en todo caso a las demds normas que se establecen
en ella.

CAPITULO IV

Definicidén de Macro-Areas, zZonificaciédn,
Uso de Suelo y Normas Especificas

ARTICULO 18. De acuerdo a su grado de consolidacién, el
Plan Regulador contempla las siguientes macro &areas.
Areas Consolidadas. Son las &reas que cuentan con urbanizacidn
minima, entendiéndose por tal la que habilita al suelo para
ser dividido y para recibir edificacidén, debidamente conectada
a las redes de los servicios de utilidad publica, o que
cuenten con otro sistema autorizado por la reglamentacidn
vigente.

Los limites exteriores de estas &reas se denominan
"limites de consolidacidén" y se sefialan en el plano 1.4.2.

Areas de extensidén urbana. Son las areas planificadas,
externas a las Aareas consolidadas, aptas para recibir el
crecimiento en extensidén previsto para el centro poblado en
los 30 afos siguientes a la aprobacidén del Plan Regulador, de
acuerdo a las prioridades fijadas.

Los limites de dichas &reas se seflalan en el plano 1.4.2.

ARTICULO 19. Las &reas descritas en el articulo 18 se
dividen en zonas en funcidén de las caracteristicas del uso del
suelo y demds normas urbanisticas determinadas para cada una
de ellas, las cuales se grafican y acotan en el plano 1.4.2.

El Area Consolidada se divide en las zonas ZU - 1, ZU -
2, zU - 3 y ZR.

El Area de Extensidén Urbana se divide en las zonas ZE - 1
y ZE - 2.

Los usos de suelo permitidos o prohibidos en cada zona,
las condiciones de subdivisidén de predios y las normas de
edificacidén que les son aplicables, son las siguientes:

ZONA ZU- 1

Usos de suelo permitidos : Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escalas, comunal y
vecinal, almacenamiento

inofensivo.

Usos de suelo prohibidos : Todos los usos no mencionados
precedentemente.

Superficie predial minima : Para vivienda 300 m2. Otros

usos
500 m2.



Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacién
méximo de suelo

o

°

Sistema de agrupamiento

en

Altura méxima de edificaciédn
la
edificacidén

construccidn

ZONA zU-a

Usos de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje ocupacién

maximo de suelo

Sistema de agrupamiento

en

Altura méxima de edificacidn
la
edificacidn

construccidn

ZONA ZU-3

Usos de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos

Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacidn médximo

10 m.

Q

Vivienda 40 $ Equipamiento 60
Aislado, pareado y continuo.

Profundidad médxima del cuerpo
edificado paralelo a la calle

edificacidén continua: 30% del
deslinde comun.

Aislada y pareada respetando
rasantes. Continua, 7 m. Sobre

altura maxima de la
continua se permite

aislada respetando rasantes.

Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escala vecinal;
Almacenamiento inofensivo.
Todos los usos no mencionados
precedentemente.

300 m2.

10 m.

Vivienda 40 %
Otros usos 60 %
Aislado, pareado y continuo.
Profundidad maxima del cuerpo
edificado paralelo a la calle
edificacidén continua: 30% del
deslinde comln.

Aislada y pareada respetando
rasantes. Continua 7 m. Sobre

altura maxima de la
continua se permite

aislada respetando rasantes.

Industria, Talleres y
Almacenamiento inofensivos y
molestos.

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

3.000 m2.

30 m.



de suelo
Sistema de agrupamiento
Altura maxima de edificacién

ZONA ZE-1

Usos de suelo permitidos
Usos de suelo prohibidos
Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacién

maximo de suelo
Sistema de agrupamiento

en

Altura maxima de la
edificacidén
la

permite

respetando

ZONA ZE-2

Usos de suelo permitidos

Usos de suelo prohibidos

Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupaciédn
méximo de suelo

Sistema de agrupamiento
Altura maxima de edificacién

ZONA ZR PROTECCION CAMINO H-30

50 %
Aislado
Respetando rasante.

Vivienda; Equipamiento de todo
tipo de escala vecinal.

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

200 m2.

10 m.

50%.

Aislado, pareado o continuo.
Profundidad médxima del cuerpo
edificado paralelo a la calle

edificacidén continua: 30 % del
deslinde comun.

o\

7 m. Sobre la altura méaxima de
edificacidén continua se
construccidén aislada

rasantes.

Industria, Talleres y
Almacenamiento inofensivos y
molestos.

Todos los usos no mencionados
precedentemente.

3.000 m2.

30 m.

50%.
Aislado
Respetando rasantes.

Esta zona corresponde a la franja no edificable y
graficada en el plano 1.4.2 comprendida entre paralela trazada
20 m al norte del costado norte del Camino H-30 y el costado
sur del canal de relave de CODELCO, en la cual se podréan

habilitar vias de servicio.

ARTICULO 20. Quedan prohibidos, dentro del limite urbano,

los siguientes usos:

- Planta de tratamiento de aguas servidas.



- Planta y botaderos de basuras.
- Industrias, Talleres y Almacenamiento
peligrosos e insalubres.

ARTICULO 21. Cuando la superficie de un predio quede
incluida en més de una zona, le serédn aplicables las normas de
la zona en que se ubique la mayor proporcidén del predio.

CAPITULO V
Vialidad

ARTICULO 22. Las avenidas, calles, pasajes y, en general,
todas las vias publicas del presente Plan Regulador son las
actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre lineas
oficiales, salvo aquellos casos en que expresamente se dispone
el ensanche o apertura de nuevas vias.

ARTICULO 23. Los perfiles geométricos viales, asi como el
ancho de sus calzadas y el disefio de sus empalmes, seréan
definidos en los respectivos proyectos de loteos, en
seccionales o en proyectos de vialidad, segtn corresponda.

ARTICULO 24. La vialidad estructurante, identificada en
el Plano 1.4.2 estd constituida por las vias indicadas en el
Cuadro que se inserta a continuacién:

Nombre de la via Tramo Ancho entre
lineas
oficiales Observaciones

(E) Existente (E) Existente
(P) Proyectado (P) Proyectado
Camino H-30 Desde limite urbano

poniente hasta
limite urbano

oriente (E) 30 (P) Ensanche

hacia
el costado

sur
Pedro Aguirre
Cerda Desde camino H-30

hasta Pedro de

Miranda (E) 30 m (E)
Juan Ramén
Corne’jo Desde Julia Alcaino

hasta Pedro Aguirre

Cerda 10 m (E) Se

mantienen
lineas



Pedro de Miranda

mantienen

Camino Antiguo

Calle Uno

Caupolicén

Las Aguilas

Calle Dos

Calle Tres

Calle Julia
Alcaino

Calle José
Sanchez

Callejdén Vecinal

Calle Zoila Soto

ARTICULO 25.

en el plano 1.4.2,
el cuadro que se inserta a continuacién:

Desde Pedro Aguirre

Cerda

hasta limite

urbano oriente (E)

Desde
hasta
Desde
hasta
Cerda
Desde
hasta
Desde
hasta
Desde
hasta

camino H-30

calle Uno (E)

Caupolicén

Pedro Aguirre

Los Cdéndores
Arturo Prat
Arturo Prat
Los Jazmines
Los Céndores

Camino Antiguo

(E)

Desde Pedro
Cerda hasta
Tres (P)
Desde Calle
hasta calle
Alcaino (P)

Desde Calle
hasta Calle
Astorga (E)

Desde Calle
Astorga hast
José Sanchez

Desde calle

Alcaino hasta calle E1

Caracol (E)

Desde Calle El1l Caracol

hasta Callej
Vecinal (P)
Desde calle
Sadnchez hast
Zoila Soto (

Desde Callején Vecinal
hasta calle Pedro de

Miranda (E)

La vialidad no estructurante,

Aguirre
Calle

Dos

Julia

Tres
Juan

Juan
a calle
(P)

Julia

6n

José
a calle
E)

12

12

12

12

15

15

15

15

15

15

15

15

oficiales

existentes

(E) Se
lineas
oficiales
existentes

(E)

(E)

(P)

(E)

(E)

(P)

(P)

(P) Ensanche
costado
poniente

(P)

(P) Ensanche
costado sur

(P)

(E)

(E)

identificada

estd constituida por las vias indicadas en



Nombre de la via Tramo Ancho entre

lineas
oficiales Observaciones
(E) Existente (E) Existente
(P) Proyectado (P) Proyectado
Calle Cuatro Desde Calle Tres
hasta Calle
Cinco (P) 10 m (P)
Calle Cinco Desde Pedro Aguirre
Cerda hasta José
Sanchez (P) 10 m (P) Encuentro
con
calle Juan
Astorga
contempla
plazoleta
de 25
x 40 m
entre
lineas
oficiales
Juan Astorga
(Prolongacién) Desde Julia Alcaino
hasta Zoila Soto (P) 10 m (P)
Calle Seis Desde Callejdn
Vecinal hasta Pedro de
Miranda (P) 10 m. (P) Encuentro
con
calle Juan
Astorga
contempla
plazoleta
de
25 X 4 m
entre
lineas
oficiales
Calle Siete Desde Pedro de
Miranda hasta Pedro
Aguirre Cerda (P) 10 m (P)

Articulo 4°.- Derdganse el DS No. 3.044 (del Interior),
de 18 de Mayo de 1948, publicado en el Diario Oficial de 16 de
Junio de 1948, que aprobd el anterior limite urbano de la
localidad de Dofiihue; y el DS No.

4.797 (del Interior), de 08 de Octubre de 1943, publicado en
el Diario Oficial de 30 de Octubre de 1943, que aprobd el
anterior limite urbano de la localidad de Lo Miranda.

Andtese, tdémese razdn y publiquese.- Por orden del
Presidente de la Republica, Miguel A. Poduje Sapiain, Ministro



de Vivienda y Urbanismo.
Lo que transcribo para su conocimiento.- Luis Salas Romo,
Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
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